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Sozialdemokratische Partei Deutschlands
Ratsfraktion und Ortsverein in der Gemeinde Reichshof

SPD-Fraktion Reichshof » Buchener Str. 4 - 51580 Reichshof
www.spd-reichshof.de

An Herrn Birgermeister Gennies
Rathaus

51580 Reichshof

Reichshof, den
04.03.2024

Anfrage zur Sitzung des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses am 21.03.24
Sehr geehrter Herr Gennies, sehr geehrter Herr Funke,

in der Sitzung am 24.01.24 wurde beschlossen, eine Fldche in Oberagger, die laut Flachennutzungsplan als
Waldfliche dargestellt, in Wohnbauflache umzuwandeln.

Da nach regionalplanerischen Vorschriften unabdingbar, musste ein Fldchentausch erfolgen.

Dies geschah zu Lasten von Flachen in der Ortslage Windfus, welche bis dato als Wohnbauflache dargestellt.
Die Eigentiimer der Flichen in Windfus wurden im Vorfeld nicht dariiber informiert.

Wenn auch rechtens, so haben wir bereits in der Sitzung dieses Vorgehen nicht mitgetragen.

Wir méchten fiir die Zukunft in einem dhnlichen Fall eine Vorgehensweise seitens der Verwaltung
festgelegt haben.

So kénnten wir uns vorstellen, daR grundsatzlich der Bauvorhabende geeignete Ausgleichsflichen haben
oder erwerben muR oder die Gemeinde Reichshof ein Grundstiickkontingent vorweist und dhnlich

wie beim Okokonto vermarktet.

Die Vorgehensweise wie im Januar, daR Flachen ohne Wissen der Eigentumer umgewandelt werden

und dadurch wahrscheinlich an Wert verlieren ist fir die SPD keine Option.

Hat die Verwaltung sich dhnliche Gedanken gemacht um eine birgerfreundliche und gerechte Lésung zu
finden?

Mit freundlichem GruR

SPD Reichshof SPD Ortsverein Reichshof SPD Ratsfraktion Reichshof Kreissparkasse Kéln
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Ihre Ansprechpartnerin: Sarah Schmidt Mein Zeichen: Iil 21.03.2024

Ihre Anfrage vom 04.03.2024

Sehr geehrte Frau Schirp,
Ilhre Anfrage mdéchte ich folgt beantworten:

Vor dem Hintergrund des aktuell laufenden Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan,
indem es erforderlich war, eine gleichwertige Tauschflache auf FNP-Ebene aus der Darstellung
als Wohnbauflache zurlickzugeben, wiinschen Sie sich eine Festlegung der zukinftigen
Vorgehensweise der Verwaltung in gleichgelagerten Fallen.

Sie regen an, dass zukunftige Entwickler von potentiellen Baugebieten oder die Gemeinde
selbst Flachen als Ausgleichsflachen erwerben solle.

Letztlich ist aus meiner Sicht eine solche Vorgehensweise nicht umsetzbar.

Ortslagen, die regionalplanerisch nicht als Allgemeine Siedlungsbereiche ausgewiesen sind,
kénnen Uberhaupt nur mit einer ausfihrlich zu analysierenden und begriindeten Bedarfsanalyse
erweitert werden. Somit ist es fur den Grofiteil unserer Ortschaften bereits jetzt immens
schwierig, zukunftig auch hier Entwicklungsmoglichkeiten fur junge Familien oder neue
Einwohner bieten zu kénnen.

Darliber hinaus werden die Flachennutzungsplanreserven, die aktuell noch auf einem relativ
hohen Niveau verfugbar sind, im Rahmen der Aufstellung des neuen Regionalplans immens
zuriickgenommen. Dies macht die Entwicklung in hoher Flachenkonkurrenz noch schwieriger.

Es ist eine der ureigensten Aufgaben der kommunalen Selbstverwaltung, die
Entwicklungsmdéglichkeiten der Gemeinde zu steuern. Insofern liegt es grundsatzlichim Rahmen
der Verantwortung des Rates im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben, festzulegen, wo eine
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weitere bauliche Entwicklung entstehen soll und wo nicht. Dies kann im Einzelfall nicht an der
Meinung eines méglicherweise betroffenen Grundstiickseigentimers festgemacht werden.

Eine Flachennutzungsplanausweisung stellt na@mlich gerade keinen Anspruch auf die
Verwirklichung von Baurecht dar. Dies zeigt sich z.B. auch darin, dass keine
Entschadigungsverpflichtungen bei Ricknahme einer Ausweisung entstehen.

Der FNP ist vielmehr unverbindlich und bildet lediglich die Grundlage, auf der ein
Bebauungsplan erstellt werden kénnte. Hierfir ist der FNP ein verwaltungsinternes Planwerk,
dass fur den Birger keine unmittelbare Rechtswirksamkeit hat. Zum Beispiel zeigt er, wo sich
Wohnbauflache entwickeln kénnte, gibt aber dem Burger keinen Anspruch auf eine gesicherte
zukunftige Entwicklung dieser Flache oder gar eine Baugenehmigung.

Die gesetzlichen Regelungen sehen hierfir aus berechtigtem und durchdachtem Grund ein
entsprechendes zweistufiges Beteiligungsverfahren vor. So sind Bekanntmachungen nach
strengen Regularien erforderlich, aus denen jedermann seine Betroffenheit erkennen und tatig
werden kann.

Der Ankauf von Flachen ist auch nicht umsetzbar. Die jeweilige Tauschflache muss gleichwertig
sein, was die Auswabhl einer Tauschflache stark einschrankt.

Die bauliche Entwicklung wirde hierdurch von einem weiteren sehr unsicher zu realisierenden
Faktor der Verkaufsbereitschaft beeinflusst. Auch kénnte die Gemeinde keine finanziellen und
personellen Mittel aufbringen, um entsprechende Flachen in Ihr Eigentum zu bringen und zu
vermarkien.

Die Verwaltung wird demnach weiterhin beim gesetzlich vorgeschriebenen Verfahren bleiben.

Zukinftig wird es in jedem Fall so sein, dass innerhalb eines moglichen Planverfahrens
zeitgleich eine neue Positivausweisung einer gleichzeitigen Rlcknahme an anderer Stelle
gegeniiberstehen wird. So ist sichergestellt, dass eine aktive Entscheidung fur oder gegen eine
weitere Entwicklung von Bauflichen an der einen oder anderen Stelle willentlich von den
politischen Gremien gelenkt werden kann.

In dem konkreten Fall in Oberagger ist dies leider durch die zeitversetzte Korrektur im Nachgang
schwierig. Dies wird so nicht mehr vorkommen und ist aufgrund eines Verfahrensfehlers zu
entschuldigen.




