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Reichshof

Bebauungsplan Nr. 76 "Mittelagger - Eckenhagener Stralle"

Anlage 2 zu Vorlage Nr. 2020/00340 r
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Flur 19

R

A. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzun:
gemaR § 9 Abs. 1Nr. 1 Bauce: §6 BauNvO

Innerhalb des
Mischgebiet gemé® § 6 BauNVO aloArt dor baichen

festgesetzt.

Zulassig sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO:
1.

a. zur und zum Ausg
Umweltauswirkungen
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
. : Tlere
wird ein Zur der ist eine der Inan-
von auf Zeiten auRerhalb der
Brutzeit (1. Marz bis 30. September) notwendig. Rodungs- und

sind dement-
Oktober und dem 28. Februar

sprechend nur zwischen dem 1.

0,6 o Wohngebéude durchzufiihren werden.
2. Geschafts- und Birogebaude
273 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Die der
FD/SD| = Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Materiallagerung etc) sind auf zukinftig versiegelte bzw. uberbaute
4. Sonstige Gewerbebetriebe, Bereiche zu 4 Damit wird dass zu
5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, | Geholz- und Vegetationsbestande der naheren Umgebung vor
322 gesundheitiiche und sportiiche Zwecke. Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als
o o - Lebensraum bernehmen kénnen.
Nicht zulissig sind die in § 6 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen:
230 6.  Gartenbaubetriebe, 2: Pflanzen
o 71 7. Tankstellen, Die der
8. Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2. Materialagerung) sollten auf das Plangebiet und die zukiinftig befestigten
Ghma & oder berbauten Flachen beschrankt bleiben. Weiterhin ist die DIN
kl 2. MaR der baulichen Nutzung 18920 im — Schutz von Béaumen,
gema § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGe. § 6 BauNvO und bei Bau- e
beachten. Im Besonderen ist dafir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
e Sundfidchenzahl Kronentraufen zzgl. 1,50 m
< 1 gemaR § 17 und § 19 BauNVO - keine Baufahrzeuge oder -maschinen fahren oder geparkt werden
%, - nichts gelagert wird
Die (GRZ) wird im mit 0,6 - keine oder werden.
Q Hohe der baulichen Anlagen : Boden
0 gemaR § 18 BauNvVO Eine Beeintrachtigung nicht direkt Gberbauter Béden in  den
Innerhalb der Baugrenzen wird die maximale Gebaudehthe wird Indem itn. Robime dos
s i) die im Umfeld (z. B.
i i ) auf das
3. i i i Plangebiet und die zukiinftig befestigten oder tberbauten Flachen
%, AR § © Abs. 1 Mr. 2 BauGB: §8 22 .. 23 BauNVO beschrankt werden. Es gelten die DIN 18300 Erdarbeiten) sowie die DIN
2 gemBl §9Abs.1 Nri2 BaUGE: §§ e 18915 (Bodenarbeiten). Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN
\ — 18915 st bei Enichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der
O\ Es wird eine offene Bauweise gemé § 22 Abs. 2 BauNVO fiir das L4 2ustend 2y erhaltan;und vor
> Mischgebiet festgesetzt. Vermchtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur
SN s Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.
% 358 Uherhauhare Flachen 45 Wi
373 sind durch die gem. | yermed T asser S o
§23 BauNVO festgesetzt. Srmeiclng. .ger ~ Lagening i o Sinely
° Elchen fiir Nebenaniagen, Stellplatze, Garagen und ; Fiachen and der
1 - e theit allehr Behalter und Lsi(ungen mit hwassergeféhrdenden
371 gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB o Uy W 9'von
121 z.B.}
139 Stellplétze, Garagen und Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren
’ 101 125 Grundstiicksflachen und auf den in der Planzeichnung festgesetzten B. HINWEISE
157 N 92 Flichen fur Stellplétze und Garagen zulassig. Abivigsser
= Der Oberberglsche Kreis (OBK) weist darauf hin, dass bei Veranderung
VERFAHRENSVERMERKE PLANZEICHENERKLARUNG RECHTSGRUNDLAGEN die Kapazitat der bestehenden Entwasserungs-
. anlagen zu prifen ist und die Entwasserung mit der Unteren
Aufstellungsbeschluss Beschluss zur Beteiligung Abwigungsbeschluss B: setzbuch (BauGB! der Fas: ps s &
gemaR § 2 Abs. 1 BauGB gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, gemal § 4 Abs. 2 Der Rat der Gemeinde Reichshof hat am NUTZUNGSSCHABLONE d:r" Bg:k:nn(;:ch(unguvcm) g‘ Narveambs:rn o Wasserbehérde (UWB) abzustimmen ist.
Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und BauGB ie '
Umweltausschuss der Gemeinde Reichshof hat am| Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Stellungnahmen gemal § 3Abs. 2 und § 4 Abs. 2 AN 2017 (BGBL. | S. 3634), das zuletzt durch Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von fester, flissiger oder
22.03.2023 die Neuaufstellung des Umweltausschuss der Gemeinde Reichshof hatam | BauGB beraten und beschiossen. odeing Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Januar S0 ist die Behorde
Bebauungsplans Nr. 76 ,Mittelagger - 11.09.2023 den Entwurf dieses Bebauungsplanes 2023 (BGBI. | Nr. 6) geandert worden ist s Ol Krei:
Eckenhagener StraBe* beschlossen. und die Beteiligung der Offentlichkeit und . Bu den ikl feises 2,
) o Pl an v sonsgeniTiger fachenzah | Bauweise Baunutzungsverordnung (BauNVO), Bei Bodeneingrf ONGE: Gie /68 iatiir-
Verordnung Oberdie hauliche Nutzung der gesch.cmnche Bndenfunde d. h Mavern, alte Grahen Elnzel— funde,
Gemeinde Reichshof, Gemeinde Reichshof, Gemeinde Reichshof, Grundstiicke in der Fassung der aber auch
Dachfom = Bekanntmachung vom 21. November 2017 | gygenbeschaffenheit, Huhlsn ‘und i Spatlnt abert auch Zeugnisse
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 3 | = o0 MO ER e e 9 Zeit)
dos Gesezes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | entdeckt werden. Die von Boden- ist der
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 2023 | Nr. 6) geéindert worden ist als Untere De orde (Tel. 02296/801126)

Der Birgermeister

Der Birgermeister

Der Bargermeister

§9Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 1-11 BauNvO

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV),

(gem. §6 BauNVO) Verordnung iber die Ausarbeitung von

Beschluss
gemah § 3 Abs. 1 BauGB, gemal § 4 Abs. 1

Bau

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und
Umweltausschuss der Gemeinde Reichshof hat am)
22.03.2023 die frihzeitige Beteiligung der
Offentiichkeit und Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beschiossen.

Gemeinde Reichshof,

Der Birgermeister

gema § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begriindung nach der ortsiblichen
Bekanntmachung am 29.09.2023 in der Zeit vom
09.10.2023 bis einschiieRlich 09.11.2023 im
Rathaus der Gemeinde Reichshof ffentlich
ausgelegen.

Gemeinde Reichshof,

Der Birgermeister

Satzungsbeschluss
gemét § 10 Abs. 1 Bau

GB

Der Rat der Gemeinde Reichshof hat den

Bebauungsplans Nr. 76

Mittelagger -

Eckenhagener StraBe" bestehend aus der
Planzeichnung, Text sowie der Begriindung mit
Anlagen und Umweltbericht und
zusammenfassender Erkidrung am

als Satzung

Gemeinde Reichshof,

Der Brgermeister

0,6

GH max.
@ NHN

§§ 22- 23 BauNVO

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ; §§ 16 - 19 BauNVvO

Grundflachenzahl

maximale Gebaudehohe
iber Normalhdhennull

BAUWEISE, BAULINIEN, BAL
§ 9 Abs.1 Nr. 2 und 4 BauGB;

Bauleitplanen und die Darstellung des
Planinhaltes vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. I S. 1802) geéindert worden ist

Raumordnungsgesetz (ROG) in der
Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI. |
S.2986), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 88) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land

(Landesbauordnung 2018 - BauO NRW
2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018
(GV.NRW. S. 421), die zuletzt durch Artikel

ige
gemat § 3 Abs. 1 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplans hat mit der
Begrilndung nach der ortsiblichen
Bekanntmachung am 21.07.2023 in der Zeit vom
28.07.2023 bis einschiieBlich 28.08.2023 im
Rathaus der Gemeinde Reichshof offentlich
ausgelegen.

Gemeinde Reichshof,

Der Birgermeister

der Behdrden und sonstige Triger
sffentlicher Belange

4Abs. 2 BauGB
Die Behorden und sonstigen Trager offenticher
Belange wurden mit Schreiben vom 13.09.2023
ber die dffentiiche Auslegung informiert und zur
Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum 16.10.2023
aufgefordert.

Gemeinde Reichshof,

Der Birgermeister

Bekanntmachung/ Inkrafttreten des

Bebauungsplanes

gemat § 10 Abs. 3 BauGB

offene Bauweise

3 des Gesetzes vom 14. September 2021
(GV.NRW. S. 1086) geandert worden ist

Der Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes. [st/ca i Flachen fur Garagen s dae Lad
otem e Do L }  undCampors Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
somitam in Kraft gelreten. Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli

Der Bebauungs|

plans Nr. 76 ,Mittelagger -

Eckenhagener StraBe® wird gemzit § 10 Abs. 3
BauGB vom Tage der orlsiiblichen
Bekanntmachung im Rathaus der Gemeinde
Reichshof, Abteilung 111/68 Bauverwaltung zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Gemeinde Reichshof,

SONSTIGE PLANZEICHEN

i:! Grenze des Geltungsbereiches

1994 (GV. NW. 1994 S. 666), die zuletzt
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April
2022 (GV. NRW. S. 490) gezndert worden

und die drei Werktage in
unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz
NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird.

Kampfmittelriickstande

Soliten bei der D von beim
Ghnli werden oder werden
sind die Arbeiten sofort
und die als ortliche O

2u verstéandigen.

Kompensation

Zum Ausgleich der durch die Aufstellung des Bebauungsplanes

ermoglichten Eingriffe ist die Durchfiihrung von Kompensations-
ig. Die ion ist vom bzw.

vom Vorhabentréager zu erbringen. Bei Umsetzung des Bebauungsplanes

kommt es zu einem Deﬁzlt von 3051 Biotoppunkten. Weitere
2ur (siehe
Niederschlagsentwésserung
Bei einer & der im
gebi sind uber ein

(siehe
Dabei sollte sich an den Anforderungen des Merkblattes DWA M/A 102
orientiert werden.

Telekommunikationsleitungen

Der Beginn und Ablauf von im ist
der Deu(sche Telekom Technik GmbH, T| NL West, PTI 22 SO frih wie
méglich, 6 Monate vor schriftlich

Deu&sche Telekom Technik GmbH, T NL West, PTI 22, Innere Kanalstr.
98, 50672 Koin

Der

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager dffentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 13.072023
ber die offentiiche Auslegung informiert und zur
Abgabe ihrer Stellungnahme bis zum 13.08.2023
aufgefordert

Gemeinde Reichshof,

Der Birgermeister

Geometrische Eindeutigkeit

l]berelnsllmmung

Es wird bescheinigt, dass die
Anforderungen nach § 1 der
Planzeichenverordnung entspricht und die
Festlegung der stadtebaulichen Planung
geometrisch eindeutig ist, soweit es den
Bestand der L

betrifft

am

Gemeinde Reichshof,

{Stempel und Unterschrift)

e U

Imit der rechtskraftigen Fassung wird hiermit
tatigt.

Gemeinde Reichshof,

Der Bargermeister
Im Auftrag

o Grenzpunkt und

UEERSICHTSPLAN

Stand: 16.10.2023

Bebauungsplan Nr. 76
"Mittelagger - Eckenhagener StraBe™

M 1:500 (PlangréRe 594 mm x 632 mm)

st Uberflutung [Uberschwemmung
Das Plangebiet grenzt an das U jet der
PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER Steil sodass es bei i ewtl. zu
Uberflutungen kommen kann.
mit
Flursiaolsgrena it Gemeinde Reichshof
Flurstiicksnummer ARk

Ausfertigung fiir den Satzungsbeschluss

Gemarkung Agger, Flur 19, Flurstiick 364

Planverfasser
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