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Textliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO
und BauO NW 2018

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Nutzungen gemaR § 4 BauNVO (Allgemeine Wohngebiete WA)
GemadR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten von
Nutzungen (Ziffer 4 - Gartenbaubetriebe und Ziffer 5 - Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 Anzahl der Wohneinheiten
GemadR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden wie folgt festgesetzt:

- in Einzelhdusern und Doppelhaushélften sind maximal zwei bzw. zehn Wohneinheiten gemaR Festsetzung in der
Planeintragung zuldssig.

1.3 Hohe baulicher Anlagen
Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten Anzahl der Vollgeschosse als
HochstmaR.

1.4 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen
1.4.1 Nebenanlagen gemil § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind zuldssig, wenn die festgesetzte Hohe der GRZ (Grundflachenzahl) von 0,3 + 50 % Uberschreitung
(BauNVO) = max. 0,45 eingehalten wird.

2. Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

2.1 GestaltungsmaBnahme G1 , Anlage von Gartenflachen*

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit ,traditionellen Gestaltungselementen” wie z. B. Rasenflachen,
Einzelbaumpflanzungen, Hecken, Solitdrstraucher, Staudenrabatten etc. gestaltet bzw. zu begriinen. Dabei diirfen
Koniferen max. 10 % der zu begriinenden Flache einnehmen.

Die Grundstucksfreiflachen, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen und Stellplatzen, sind gartnerisch anzulegen und
zu pflegen. Die Einbringung von wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien sowie Kies-, Schotter und dhnliche
Materialaufschiittungen sind nicht zulassig.

2.2 Gestaltungsmafnahme G3 , Dachbegriinung”

Flachdacher (auch von Carports und Nebenanlagen) sind mit einer extensiven Dachbegriinung und einem Substratauf-
bau von mindestens 10 cm zu begriinen. Es sind standortgerechte Graser- und Krautermischungen bzw. standortge-
rechte Staudenmischungen zu verwenden.

2.3 Gestaltungsmanahme G4 , Infiltrationsfahige Oberflachenbefestigungen”

Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenflachen sind mit infiltrationsfahigen Oberflachen-
befestigungen herzustellen, z. B. mit breitfugigem Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen oder Rasenkammersteinen. Ein
versiegelter Unterbau ist unzuldssig. Terrassen sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

3. AusgleichsmalBnahmen

3.1 MaBnahme A 1: Okokonto Gemeinde Reichshof

Zur Kompensation der Eingriffe wird in einem Umfang von insgesamt 1.916 Okologischen Wertpunkten fiir den
Ausgleich der Biotop- und Bodenfunktion (1.916 Biotopwertpunkte und 152 Bodenwertpunkte) auf das Okokonto
der Gemeinde Reichshof zurtickgegriffen.

4. Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 89 BauO NRW 2018

4.1 AuBenwadnde
Nicht zul3ssig ist die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflichen sowie Werkstoffimitate aller Art.



4.2 Dicher

Flr die Hauptdachflachen sind nur Sattelddacher, Walmdéacher, Zeltddacher und Krippelwalmdacher mit Dachneigungen
von 20° bis 45° zulassig. Ausnahmsweise sind Flachdacher zulassig. Diese Flachdacher sind extensiv zu begriinen, sofern
dies nicht mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen im Konflikt steht. Flachdacher (auch von Carports und Nebenan-
lagen) sind mit einer extensiven Dachbegriinung und einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begriinen.

Es sind standortgerechte Graser- und Krautermischungen bzw. standortgerechte Staudenmischungen zu verwenden. Fir
die verschiedenen Dachflachen eines Gebadudes ist nur eine gemeinsame Dachneigung zulassig. Die Firstlange bei einem
Krippelwalmdach muss >/= 2/3 der Lange der Traufe betragen. Bei den Dacheindeckungsmaterialien sind folgende
Farben nach RAL-K 1 zur Originalfarbenkarte des Farbregisters RAL 840-HR des RAL, Deutsches Institut fir Gltesicherung
und Kennzeichnung e.V. zuldssig: RAL 6015 (schwarzoliv), 6022 (braunoliv), 7021 (schwarzgrau), 8022 (schwarzbraun),
9004 (signalschwarz), 9005 (tiefschwarz), 9017 (verkehrsschwarz) oder diesen Farbtonen entsprechende Farben. Als
Materialien sind nur Betondachsteine, Tonziegel, beide nicht hochgldanzend in der v. g. Farbgebung zulassig, oder
Schiefer. Flr Dachaufbauten sind als Materialien zusatzlich auch Kupfer- und Zinkblechdeckungen zulassig.

4.3 Freiflachengestaltung
Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Die Einbringung von wasserdichten und nicht durchwurzelbaren
Folien sowie Kies-, Schotter und dhnliche Materialaufschittungen sind nicht zulassig.

Allgemeine Hinweise

1. Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte
Uberschreitet, auf Flachen, Gber die keine Erkenntnisse tiber das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen
bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plange-
biet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht tiberschritten sind, vor Schadstoffein-
tragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der BaumaBnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten.
Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf
oder in Boden in einer Gesamtmenge von (iber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorab anzuzeigen.

2. Hinweis Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim Auftreten archiologischer
Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als ,,Untere Denkmalbehorde” oder das ,,Rheinische Amt fiir Bodendenk-
malpflege” unverziiglich zu informieren. Bodendenkmale und Fundstellen sind zundchst unverdndert zu erhalten.

3. Hinweis Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgédngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
raumdienst, Bezirksregierung Dusseldorf, Tel.: 0211/4759710, die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungs-
amt der Gemeinde Reichshof zu benachrichtigen.

4. Starkregenvorsorge
Im Plangebiet kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. Auf die notwendige planerische Beriick-
sichtigung von FlieBwegen wird vorsorglich hingewiesen.

Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz
(ohne bodenrechtlichen Bezug)

V 1 Féllzeitbeschrankung Geholze (Fledermé&use und Vaogel)

Die Fallung von Geholzen darf nur in der Zeit von Mitte November bis Ende Februar, auerhalb der Brut- und Fort-
pflanzungszeit von Végeln und der Aktivitdtszeit von Fledermausen, durchgefiihrt werden, so dass der Verlust von
moglicherweise belegten Brut- oder Niststatten vermieden wird.

V 2 Beleuchtung

Die Beleuchtung von Grundstticken und Zufahrten ist gemal der Pramisse ,,so wenig Licht wie méglich und so viel wie
noétig” auszurichten und auf das notwendige MaR zu begrenzen. Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass sich die Lichtbe-
lastung auRerhalb des Plangebietes nicht signifikant erhoht. Dementsprechend soll nur gerichtetes Licht verwendet
werden, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die das Licht nur dorthin strahlen, wo es dringend bendtigt wird, also
nach unten bzw. in das Plangebiet hinein. Es ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern und / oder
tageszeitlich begrenzter Beleuchtung mit bodennahen Lampen zu wahlen. Die Beleuchtungsstarke sollte so niedrig wie



moglich sein, also nicht Gber die EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus gehen. Lampen mit
Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 3.000 K sollten nicht
eingesetzt werden. Die Verringerung von Lichtemissionen kommt sowohl den Fledermausarten sowie Insektenarten in
angrenzenden Habitaten zugute.

Empfehlungen

Gemal Bauordnung NRW ist der Abriss von Gebduden anzeige- aber nicht genehmigungspflichtig. Die Verantwortung zur
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben gem. § 44 BNatSchG liegt somit beim Vorhabentrager. Dies gilt auch flr
Renovierungs- und Instandsetzungsarbeiten an Gebduden. Daher werden folgende Empfehlungen formuliert:

Vorgehen bei Arbeiten am Gebaude beziiglich Fledermause und gebdaudebewohnenden Vogelarten
Gebaudeteile sind vorsichtig von Hand zu entfernen und auf Fledermause ist zu achten. Bei Besatz werden die Bauar-
beiten in einem 5-m-Umbkreis gestoppt. Es sollte eine fachkundige Person hinzugezogen werden.



