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1.1 Nutzungen gemaR § 4 BauNVO (Aligemeine Wohngebiete WA)
GemadR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten von
Nutzungen (Ziffer 4 - Gartenbaubetriebe und Ziffer 5 - Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 H6éhe baulicher Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten ergibt sich Gber die in der Nutzungsschablone festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
hinaus die zuldssige Hohe baulicher Anlagen aus der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Firsthéhe (FH max.)
in Meter (m) Gber Normalhéhennull (i.NHN). Ausgenommen von der v.g. Hohenfestsetzung sind untergeordnete bau-
liche Anlagen wie z.B. Kamine, Schornsteine, Liftungsschachte u.a

1.3 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

1.3.1 Nebenanlagen gemaR & 14 BauNVO

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang 6ffentlicher Verkehrs-
flichen unzulissig. Im Ubrigen sind Nebenanlagen zulissig, wenn die festgesetzte Héhe der GRZ (Grundflichenzahl)
von 0,4 + 50 % Uberschreitung (BauNVO) = max. 0,6 eingehalten wird.

1.3.2 Stellplatze, Garagen und Carports

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mindestens zwei unabhangig anfahrbare Stellplatze herzustellen. Vor den
Toren von Garagen ist als Zufahrt ein Abstand von mindestens 5,00 m und von den Gbrigen AuRenwanden von Garagen
sowie offenen Carports generell ein Abstand von 1,50 m bis zum Rand der privaten bzw. 6ffentlichen ErschlieBung einzu-
halten.

1.3.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Mahbach
Die Flachen des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts fiir den Mahbach diirfen nicht mit baulichen Anlagen tberdeckt werden.
Die Anlage von Zuwegungen und Stellplatzen ist erlaubt.

1.4 Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme)
Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen (z.B. Balkonen, Erkern, Eingangsiiberdachungen) ist bis zu
1,00 m zulassig.

2. Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemafR} § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

2.1 GestaltungsmaBnahme G1 , Anlage von Gartenflachen*

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit ,traditionellen Gestaltungselementen” wie z. B. Rasenflachen,
Einzelbaumpflanzungen, Hecken, Solitarstraucher, Staudenrabatten etc. gestaltet bzw. zu begriinen. Dabei dirfen
Koniferen max. 10 % der zu begriinenden Flache einnehmen.

2.2 GestaltungsmafRnahme G2 ,,Baumpflanzungen auf Hausgrundstiicken”

Auf jedem Baugrundstiick ist ein Laubbaum anzupflanzen. Zusatzlich sind je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche
mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Daflr ist eine Auswahl aus
folgenden Pflanzenlisten zu treffen:

Bdume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel
(Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus communis), Eberesche
(Sorbus aucuparia).

Es sind autochthone Geholze aus dem Herkunftsgebiet 4 , Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben® zu verwenden.
Birnen: Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kostliche aus Charneaux,

Zwetschen, Mirabellen, Renekloden: Bihler Frithzwetsche, Hauszwetsche, Mirabelle von Nancy

SuRkirschen: Buttners Rote Knorpelkirsche, GroBe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders
Spate Knorpelkirsche

PflanzgréBe (mind.): Hoch- bzw. Halbstamme, 2xv. 8-10 cm StU

Pflanzung: Die Veredelungsstelle muss eine Handbreit Gber dem Boden bleiben, da sich sonst Unterlage und Sorte
trennen.

Pflege: Anwuchskontrolle, Nachpflanzung als Ersatz abgangiger Baume, Pflanzschnitt bei Neupflanzungen, Freihalten
der Baumscheibe in den ersten beiden Standjahren, jahrlicher Erziehungsschnitt vom 1.- 10. Jahr, danach Schnitt alle
3-5 Jahre;

2.3 GestaltungsmaBnahme G3 , Dachbegriinung“

Flachdacher (auch von Carports und Nebenanlagen) sind mit einer extensiven Dachbegriinung und einem Substrataufbau
von mindestens 10 cm zu begriinen. Es sind standortgerechte Graser- und Krautermischungen bzw. standortgerechte
Staudenmischungen zu verwenden.

2.4 Besondere Anforderungen an die Freiflaichengestaltung
Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Die Einbringung von wasserdichten und nicht durchwurzelbaren
Folien sowie Kies-, Schotter und ahnliche Materialaufschiittungen sind nicht zuldssig. Hinsichtlich der Gestaltung von



Hausgartenbereichen wird auf den aktuellen Leitfaden "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Schottergarten" des
Stadte- und Gemeindebundes NRW (11/2019) hingewiesen.

Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenflachen sind mit infiltrationsfahigen Oberflachenbe-
festigungen herzustellen, z. B. mit breitfugigem Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen oder Rasenkammersteinen. Ein ver-
siegelter Unterbau ist unzuldssig.

3. Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 89 BauO NW

3.1 AuBenwande
Nicht zul3ssig ist die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflichen sowie Werkstoffimitate aller Art.

3.2 Dacher

Zulassig sind Satteldacher, mit Dachneigungen von 10° bis 45° und Flachdacher. Die Flachdacher sind extensiv zu be-
griinen, sofern dies nicht mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen im Konflikt steht. Flachdacher sind mit einer
extensiven Dachbegriinung und einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begriinen. Es sind standortgerechte
Graser- und Krautermischungen bzw. standortgerechte Staudenmischungen zu verwenden. Fir die verschiedenen
Dachflachen eines Gebaudes ist nur eine gemeinsame Dachneigung zulassig. Bei den Dacheindeckungsmaterialien fiir
Satteldacher sind folgende Farben nach RAL-K 1 zur Originalfarbenkarte des Farbregisters RAL 840-HR des RAL, Deutsches
Institut fir Gltesicherung und Kennzeichnung e.V. zuldssig: RAL 6015 (schwarzoliv), 6022 (braunoliv), 7021 (schwarzgrau),
8022 (schwarzbraun), 9004 (signalschwarz), 9005 (tiefschwarz), 9017 (verkehrsschwarz) oder diesen Farbtonen ent-
sprechende Farben. Als Materialien sind nur Betondachsteine, Tonziegel, beide nicht hochglanzend in der v. g. Farbge-
bung zulassig, oder Schiefer. Fiir Dachaufbauten sind als Materialien zusatzlich auch Kupfer- und Zinkblechdeckungen
zuldssig.

3.3 Dachaufbauten

Dachgauben sind zuldssig. Die Gaube muss mindestens einen Abstand von 1,25 m vom Ortgang, von Graten und Kehlen
einhalten. Vom First betrdgt der Abstand mindestens 1,00 m (in der Dachschrage gemessen), von der Traufe (in der Dach-
schrage gemessen vom Schnittpunkt zwischen senkrechter Fassadenverlangerung und Unterkante Dachhaut) mindestens
0,25 m und von Gaube zu Gaube mindestens 0,75 m. Das AuRenmalR einer Gaube an der Gaubenfensterfront gemessen,
darf maximal 1/3 der Trauflange betragen. Die Addition mehrerer Einzelldngen von Gauben auf einer Dachflache, an der
Gebaudefensterfront gemessen, darf maximal die Halfte der Trauflange betragen. Dach- und Gaubenform von Doppel-
hausern sind gleich auszufihren. Die Errichtung von Solarenergieanlagen auf den Dachflachen ist zuldssig. Hierbei ist eine
Abweichung von der festgesetzten Dachneigung ausnahmsweise zugelassen, wenn die vorgeschriebene Dachneigung die
funktionsgerechte Handhabung negativ beeinflusst. Parabolspiegel sind farblich dem Dach anzugleichen.

3.4 Drempel
Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,75 m zulassig. Der Drempel beginnt ab der Oberkante der Rohdecke des Dachge-
schosses und endet am gedachten Schnittpunkt der AuRenwand mit der oberen Kante des Sparren.

3.5 Einfriedungen

Im Bereich zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache (parallel zur StraRenbegrenzungslinie gemessen) und einer
Grundstlickstiefe von </= 0,50 m sind Einfriedungen, Anpflanzungen und Einzelbauteil wie z.B. Natursteinfindlinge
unzuldssig. Im Bereich zwischen > 0,50 m und 1,00 m Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache (parallel zur StraRenbe-
grenzungslinie gemessen) sind Einfriedungen nur bis zu einer Héhe von </= 0,80 m zuldssig.

4. Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz (ohne bodenrechtlichen Bezug)

4.1 - V 1 Zeitliche Beschrankung der Entfernung von Vegetation

Vegetation, einschlieBlich Bodenvegetation und Gehdlze, dirfen gem. § 39 Abs. 5 BNatSchG nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar, also auBerhalb der Brut und Fortpflanzungszeit von Vogeln entfernt werden, so dass der
Verlust von moglicherweise belegten Brut- oder Niststatten vermieden werden kann.

4.2 - V 2 Beleuchtung

Die Beleuchtung von Grundstiicken und Zufahrten / StraBenbeleuchtung ist gemaR der Pramisse ,,s0 wenig Licht wie mog-
lich und so viel wie nétig” auszurichten und auf das notwendige MalR zu begrenzen. Die Beleuchtung ist so zu gestalten,
dass sich die Lichtbelastung auRerhalb der bebauten Flachen nicht signifikant erhéht. Dementsprechend soll das Licht nur
dorthin strahlen, wo es dringend bendétigt wird, d.h. nach unten und auf die Flachen, die beleuchtet werden sollen. Dem-
entsprechend soll nur gerichtetes Licht verwendet werden, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die das Licht nur dort-
hin strahlen, wo es dringend benétigt wird, also nach unten bzw. in das Plangebiet hinein. Die Beleuchtung angrenzender
(Fledermaus-) Lebensraume ist zu verhindern. Es ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern und / oder
tageszeitlich begrenzter Beleuchtung mit moglichst bodennahen Lampen zu wahlen. Die Beleuchtungsstarke sollte so
niedrig wie moglich sein, also nicht Gber die EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus gehen.
Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 3.000 K
sollten nicht eingesetzt werden. Die Verringerung von Lichtemissionen kommt sowohl den Fledermausarten sowie
Insektenarten in angrenzenden Habitaten zugute.



4.3 - V 3 Vogel- und Fledermauskasten

Vorhandene Vogel- und Fledermauskasten an Stallgebdauden und Unterstéanden sind zwischen Mitte September und Mitte
November zu entfernen, da in dieser Zeit der Besatz am unwahrscheinlichsten ist (auBerhalb der Fortpflanzungszeit und
Quartierswechsel der Fledermause). Sie sind dennoch zuvor vorsichtig auf Besatz zu prifen.

4.4 - V 4 Beschrankung der Abriss- und Riickbauzeiten

Um eine Beeintrachtigung von eventuell im Plangebiet vorkommenden planungsrelevanten Brutvégeln, wie dem Star zu
vermeiden, sind Abriss- und Riickbauarbeiten nicht innerhalb der Fortpflanzungszeit von Marz bis einschlieflich August
zu empfehlen.

4.5 - V 5 Fledermausschutz bei Abrissarbeiten der Gartenhiitten und Gebauden

Beim Abriss der Gartenhitten und Gebaduden (dort vor allem im Dach) muss auf Fledermausbesatz geachtet werden. Die
Arbeiten sind moglichst zwischen Mitte September und Mitte November durchzufiihren, da in diesem Zeitraum des
Quartierwechsels ein Besatz am unwahrscheinlichsten ist. Sonst sind auch diese Arbeiten bis maximal Ende Februar
zuldssig (s. V 3). Unter den Dachplatten, wie auch in anderen Spalten und Ritzen, konnten sich Fledermausquartiere
befinden. Es kénnten sowohl einzelne als auch mehrere Tiere vorgefunden werden.

5. Aligemeine Hinweise

5.1 Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte
Uberschreitet, auf Flachen, Uber die keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von schaddlichen Bodenveranderungen
bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plange-
biet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht tiberschritten sind, vor Schadstoffein-
tragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der BaumalRnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten.
Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf
oder in Boden in einer Gesamtmenge von liber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorab anzuzeigen.

5.2 Hinweis Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim Auftreten archdologischer
Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als ,,Untere Denkmalbehtrde” oder das ,,Rheinische Amt fiir Bodendenk-
malpflege” unverziiglich zu informieren. Bodendenkmale und Fundstellen sind zundchst unveradndert zu erhalten.

5.3 Hinweis Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgédngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
raumdienst, Bezirksregierung Disseldorf, Tel.: 0211/4759710, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungs-
amt der Gemeinde Reichshof zu benachrichtigen.

5.4 Starkregenvorsorge
Im Plangebiet kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. Auf die notwendige planerische Beriick-
sichtigung von FlieBwegen wird vorsorglich hingewiesen.



