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1. Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung

Der Grundstlickseigentlimer plant fiir das Grundsttick Flurstiick Nr. 2225, Gemarkung Eckenhagen, Flur 23
nordwestlich der vorhanden ErschlieBungsstralie ,Auf der Ley” die bauliche Entwicklung dieses Grundstii-
ckes zur Errichtung eines Wohnhauses. In Bezug auf die Erschlieung wurde noch ein Teilbereich des Flur-
stlickes 2226 mit in den Geltungsbereich eingezogen. Diese Flachen sind bereits als Zufahrt mit einem We-
gerecht grundbuchlich gesichert.

Die Bauflache soll hierbei auf heutige Anforderungen moderner Baugebiete abgestimmt werden.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses der Gemeinde Reichshof hat auf Grundlage des
§ 2 Abs. 1 BauGB den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Eckenhagen-Fehlberg”, 1. Ergan-
zung als Bebauungsplan nach § 13 b BauGB gefasst und die Verwaltung beauftragt, das Planverfahren nach
§ 13b BauGB durchzufiihren.

Der neue Bebauungsplan grenzt nordwestlich an den rechtskraftigen Bebauungsplan an und bildet die lo-
gische Fortsetzung dieses Planes aus. Die Neuplanung soll sich an den Festsetzungen des B-Planes Nr. 3
orientieren.

Mit diesem Bebauungsplan werden die Wohnbediirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch von Familien
mit Kindern, berlcksichtigt, indem 1 Baugrundstiick zur Errichtung eines Wohnhauses planungsrechtlich
abgesichert werden. Es ist eine umwelt- und klimafreundliche Planung in direkter Nahe zum vorhandenen
Baugebiet angestrebt.

Im Baugesetzbuch ist fiir einen Bebauungsplan nach § 13 b BauGB (Einbeziehung von AulRenbereichsflachen
in das beschleunigte Verfahren) folgendes dargelegt:

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13 b BauGB entsprechend fiir Bebauungspldne mit einer Grundflédche im
Sinne des § 13 a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zuldssigkeit
von Wohnnutzungen auf Fléichen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlie-
Ben. Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum Ablauf des 31. De-
zember 2022 férmlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 BauGB ist bis zum Ab-
lauf des 31. Dezember 2024 zu fassen.

Der Planbereich hat eine GesamtgréRe von ca. 891 m?.

Ein Bebauungsplan kann nach § 13 b BauGB aufgestellt werden, wenn eine Grundflache von 10.000 m? nicht
Uberschritten wird.

GemaR § 19 (2) BauNVO ist die zulassige Grundflache der Anteil des Baugrundstiickes, das von baulichen
Anlagen Uberdeckt werden darf. Es ist geplant ca. 891 m? als Allgemeines Wohngebiet festzusetzten. Fur
das Allgemeine Wohngebiet betrigt im vorliegenden Fall die Grundflachenzahl 0,3 zzgl. einer Uberschrei-
tung von 50 % fur Nebenanlagen, somit also maximal 0,45

Folgende Grundfliche ergibt sich somit: 891 m? x 0,45 = 401 m? < 10.000 m2.

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen Gberwiegend als Wohnbauflachen dargestellt.

Durch diesen Bebauungsplan nach § 13 b BauGB wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die Umweltver-

traglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine
Beeintrachtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter.
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Es gibt auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
Auf diesen Bebauungsplan finden somit die Bestimmungen des § 13 b i.V. m § 13 a BauGB Anwendung.

Das Planungsbiiro HKS - Stadt = Umwelt, Siegen wurde im Januar 2022 mit der Erstellung der Bebauungs-

planerweiterung beauftragt. Darliber hinaus wird bzw. wurde eine , Artenschutzpriifung der Stufe 1“ durch
das Biiro TARI-KIRSCH ¢ PLANUNGSDIENSTE, Dortmund erarbeitet.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet schlieRt sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,Eckenhagen”an und
liegt nordwestlich der vorhanden Ortsbebauung entlang der Stralle , Auf der Ley”.

Im Stiden und Osten befindet sich Wohnbebauung. Im Norden grenzen Waldflachen und im Westen land-
wirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an.

Auf den Grundstiicken befinden sich einzelne Gehdlze.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.St. Nrn. 2225 tlw. und 2226 twl., Gemarkung Eckenhagen,
Flur 23.

Luftbild, ohne MaRstab,
© Geobasisdaten: www-tim-online.nrw.de
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Ubersichtslageplan, ohne MaRstab,
© Geobasisdaten: www-tim-online.nrw.de

3. Planungsbindungen / Planungsvorgaben und / -beschriankungen
Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitte Region Koln, stellt fiir das Gebiet ,Allgemei-
nen Freiraum- und Agrarbereich dar. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Naturparks , Bergisches
Land”“.

Der ab dem 06.08.2019 geltende LEP NRW formuliert dazu in Ziel 2-3 , Siedlungsraum und Freiraum®. Die
Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch festgelegten Sied-
lungsbereiche. Ausnahmsweise kénnen im regionalplanerisch festgelegten Freiraum Bauflachen und -ge-
biete dargestellt und festgesetzt werden, wenn diese unmittelbar an den Siedlungsraum anschlieBen und
die Festlegung des Siedlungsraums nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze beruht.

Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan sind die Flachen Gberwiegend als Wohnbauflachen dargestellt.

Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes sind nicht als parzellenscharf anzusehen. Die Flachen des B-
Planes liegen im Interpretationsspielraum der FNP-Darstellung. Der Bebauungsplan wird somit gem. § 8

Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit der Darstellung als Wohnbauflache wurde bei FNP-Aufstellung der Grundstock fiir die Einplanung eines
weiteren zu bebauenden Grundstiicks im Bebauungsplan gelegt.
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Ausschnitt Flachennutzungsplan, ohne MaRstab,
© Geobasisdaten: www-rio.obk.de
Bebauungsplan

Im Bebauungsplan Nr. 3 sind die Plangebietsflachen, bis auf kleine Bereiche, als Allgemeines Wohngebiet
dargestellt. Bei der Festsetzung ist ebenfalls die fehlende Parzellenschéarfe zu beachten.

2237

Ausschnitt Bebauungsplan, ohne Maf3stab,
© Geobasisdaten: Gemeinde Reichshof
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4, Bedarf an Baulandflachen

Eckenhagen ist ein Siedlungsbereich mit ausreichendem Angebot an sozialer Infrastruktur, einem vielfalti-
gen Angebot an Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen im Rahmen der Daseinsvorsorge sowie
Freizeit-, Kultur- und Bildungseinrichtungen und einer guten Anbindung an die Autobahn A4. All dies macht
Eckenhagen als Siedlungsschwerpunkt zu einem attraktiven und beliebten Wohnstandort sowohl fiir
Reichshofer Blrgerinnen und Burger als auch fiir Zuziehende aus anderen Kommunen und Regionen. Im
Rahmen der Uberarbeitung des Regionalplans soll aus diesen Griinden der Ortsteil zukiinftig auch als ASB
dargestellt werden.

Derzeit besteht eine sehr groRe Nachfrage nach Baugrundstiicken in Eckenhagen und der gesamten Ge-
meinde Reichshof, sowohl von Auswartigen als auch von der ansassigen Bevolkerung, insbesondere jungen
Familien, die auf der Suche nach Bauland sind.

In Eckenhagen sind private Baullicken vorhanden, die aber nicht auf dem Markt verflgbar sind. Dariiber
hinaus gibt es Flachenreserven innerhalb des FNP, die jedoch nicht kurzfristig zu entwickeln sind. Aufgrund
der glinstigen Lage, der vorhandenen technischen Infrastruktur sowie der schnellen Verfligbarkeit — die
derzeitigen Eigentimer haben ihre Verkaufsbereitschaft signalisiert — deckt die Flache den kurzfristigen Be-
darf ab. Die Flachen stehen somit nur zur Eigennutzung zur Verfligung.

Durch den Bebauungsplan werden demnach kurzfristig eine gemeindliche bauliche Reserveflache fir die
dringend notwendige Schaffung von Bauland aktiviert.

Die Flache eigenen sich besonders, da entlang der ErschlieBung bereits eine Baureihe vorhanden ist und
somit fiir eine Baugebietserweiterung besonders geeignet sind und auch zur Verfligung stehen.

Die 0.g. weiteren Flachenreserven sollen bedingt durch den natirlichen und den raumlichen Bevdlkerungs-
zuwachs im Ort und den dadurch entstehenden zukiinftigen Wohnbauflachenbedarf mittel- und langfristig
entwickelt werden.

Mit dieser Bebauungsplanerginzung werden die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung, insbesondere auch
von Familien mit Kindern, bericksichtigt, indem ein Baugrundstiick zur Errichtung eines Wohnhauses pla-

nungsrechtlich abgesichert wird. Es wird eine umwelt- und klimafreundliche Planung in direkter Nahe zum
vorhandenen Baugebiet angestrebt.

5. Planungsziele

Auf der Flache soll Planungsrecht fiir die Errichtung von 1 Gebaude fiir eine Wohnbebauung geschaffen
werden.

Ausgehend von der StraRe , Auf der Leye” liber eine bereits grundbuchlich gesicherte Zuwegung wird das
Grundstick an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angeschlossen.

Das angrenzende Ortsgeflige gilt als Mal3stab fir die Neuplanung.

Dieser Bebauungsplan wird flir den Wohnraumbedarf der Reichshofer Bevolkerung aufgestellt. Durch die
neuen Festsetzungen wird die stadtebauliche Ordnung hergestellt.

Das Plangebiet grenzt an bereits vorhandene bebaute Hausgrundstiicke an und wird somit durch die wohn-
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches bereits entsprechend gepragt.
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5.1 Gebietsbezogene Beschreibungen und Planungsziele

Fur die Bauflachen wurden folgenden Festsetzungen getroffen:

Allgemeines Wohngebiet:
Offene Bauweise, maximale Eingeschossigkeit, Grundflachenzahl GRZ 0,3, Geschossflachenzahl GFZ = 0,5,
Satteldach, Dachneigung 28°-38°.

Durch die gestalterischen Festsetzungen wird Sorge getragen, dass es nicht zu einer Disharmonie in der
optischen Fernwirksamkeit kommt. Somit werden baugestalterische Festsetzungen (gem. BauO NW) als
Unterstlitzung der stadtebaulichen Mittel genutzt, mit denen im Plangebiet ein angenehmes Wohnumfeld
geschaffen werden soll.

Dariuber hinaus werden gestalterische Festsetzungen, abgestimmt auf den stadtebaulichen Bestand, be-
zliglich der Baugestaltung und der Dachausflihrung festgeschrieben und angepasst, damit sich die Bau-
weise, die Art und das MalR der baulichen Nutzung in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt.

Ziel der Festsetzung der Dachneigung ist auch die Férderung von mehr Photovoltaikanlagen und somit der
lokalen Erzeugung regenerativer Energien. Hierdurch werden die Klimaschutzbelange gefordert.

Mit den relativ offen gehaltenen Festsetzungen gem. BauO NW soll einerseits ein gestalterischer Freiraum
fir die Hochbauarchitektur gegeben werden, andererseits aber auch eine gebietstypische Anpassung als
Leitlinie an die benachbarte und vorhandene Bebauung vorgeschrieben werden.

6. Planung
6.1 Nutzung, Bau- und Siedlungsstruktur, MaR der baulichen Nutzung

Die Planung erfolgt auf Grundlage der unter Ziffer 4 formulierten Planungsziele. Dieser Bebauungsplan nach
§ 13 b BauGB dient der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) unmittelbar angrenzend an den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil. Hierdurch soll dem dringenden Bedarf an Wohnbauflachen im Orts-
randgebiet von Oberagger Rechnung getragen werden. Der Wohnnutzung wird hier der Vorrang einge-
raumt.

Gemal der umgebenden Bebauung und den Vorgaben aus dem Bestandsbebauungsplanes wurden fiir die
Bauflachen folgende Festsetzungen getroffen

Allgemeines Wohngebiet WA,
Offene Bauweise,

Maximale Eingeschossigkeit,
Grundflachenzahl GRZ 0,3,
Zulassige Dachneigung von 28°-38°,
Zulassige Dachformen: Satteldach.
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Fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) werden folgende Festsetzungen getroffen:

Nutzungen gemaR § 4 BauNVO (Aligemeine Wohngebiete WA)

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Arten von Nutzungen (Ziffer 4 - Gartenbaubetriebe und Ziffer 5 - Tankstellen) nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes sind.

Anzahl der Vollgeschosse
Die Anzahl der Vollgeschosse wurde mit | als Hochstmal festgesetzt.

Nebenanlagen gemal} § 14 BauNVO

Nebenanlagen gemalR § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflaichen entlang o6f-
fentlicher Verkehrsflichen unzuldssig. Im Ubrigen sind Nebenanlagen zuldssig, wenn die festgesetzte
Hoéhe der GRZ (Grundflichenzahl) von 0,3 + 50 % Uberschreitung (BauNVO) = max. 0,45 eingehalten
wird.

Stellpldtze, Garagen und Carports
Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstilick mindestens zwei unabhangig anfahrbare Stellplatze herzu-
stellen.

Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen mit Baugrenzen

Grundflichenzahl GRZ 0,3, zzgl. 50 %-iger Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 BauNVO,

Geschossflachenzahl GRZ 0,5

Offene Bauweise,

GestaltungsmalRnahme G1 ,Anlage von Gartenflichen”,

GestaltungsmafBnahme G2 ,Baumpflanzungen auf Hausgrundstiicken”,

Gestalterische Festsetzungen nach § 89 BauO NW

Die Gestaltungsfestsetzungen gelten nur fiir die Flachen der Ergdnzung des Bebauungsplanes (Fl. St. Nr.
2225 tlw.) nicht jedoch die durch die Anderung zu tiberplanenden Flachen (Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht). Diese genieRen bezogen auf die Gestaltungsfestsetzungen Bestandsschutz.

AuBenwadnde
Nicht zuldssig ist die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflachen sowie Werkstoffimitate
aller Art.

Dacher

Fiir die Hauptdachflachen sind nur Satteldacher mit Dachneigungen von 28° bis 38° zuldssig. Ausnahms-
weise sind Flachdacher zulassig. Diese Flachdacher sind extensiv zu begriinen, sofern dies nicht mit der
Errichtung von Photovoltaikanlagen im Konflikt steht. Fiir die verschiedenen Hauptdachflachen eines
Gebdudes ist nur eine gemeinsame Dachneigung zulassig.

Bei den Dacheindeckungsmaterialien sind folgende Farben nach RAL-K 1 zur Originalfarbenkarte des
Farbregisters RAL 840-HR des RAL, Deutsches Institut flir Gltesicherung und Kennzeichnung e.V. zulas-
sig: RAL 6015 (schwarzoliv), 6022 (braunoliv), 7021 (schwarzgrau), 8022 (schwarzbraun), 9004 (signal-
schwarz), 9005 (tiefschwarz), 9017 (verkehrsschwarz) oder diesen Farbténen entsprechende Farben.
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Als Materialien sind nur Betondachsteine, Tonziegel, beide nicht hochglanzend in der v. g. Farbgebung
zuldssig, oder Schiefer. Fir Dachaufbauten sind als Materialien zusatzlich auch Kupfer- und Zinkblechde-
ckungen zulassig.

Dachaufbauten

Dachgauben sind zuldssig. Die Gaube muss mindestens einen Abstand von 1,25 m vom Ortgang, von
Graten und Kehlen einhalten. Vom First betragt der Abstand mindestens 1,00 m (in der Dachschrage
gemessen), von der Traufe (in der Dachschrdge gemessen vom Schnittpunkt zwischen senkrechter Fas-
sadenverlangerung und Unterkante Dachhaut) mindestens 0,25 m und von Gaube zu Gaube mindes-
tens 0,75 m. Das AuRenmal einer Gaube an der Gaubenfensterfront gemessen, darf maximal 1/3 der
Trauflange betragen. Die Addition mehrerer Einzellangen von Gauben auf einer Dachflache, an der Ge-
baudefensterfront gemessen, darf maximal die Halfte der Trauflange betragen. Die Errichtung von So-
larenergieanlagen auf den Dachflachen ist zuldssig. Hierbei ist eine Abweichung von der festgesetzten
Dachneigung ausnahmsweise zugelassen, wenn die vorgeschriebene Dachneigung die funktionsge-
rechte Handhabung negativ beeinflusst. Parabolspiegel sind farblich dem Dach anzugleichen.

Drempel

Drempel sind bis zu einer Hohe von 0,75 m zulassig. Der Drempel beginnt ab der Oberkante der Roh-
decke des Dachgeschosses und endet am gedachten Schnittpunkt der AuSenwand mit der oberen
Kante des Sparren.

Infiltrationsfahige Oberflaichenbefestigungen

Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenflachen sind mit infiltrationsfahi-
gen Oberflichenbefestigungen herzustellen, z. B. mit breitfugigem Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen
oder Rasenkammersteinen. Ein versiegelter Unterbau ist unzulassig.

Freiflaichengestaltung
Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Die Einbringung von wasserdichten und nicht
durchwurzelbaren Folien sowie Kies-, Schotter und dhnliche Materialaufschiittungen sind nicht zulas-

sig.

Gelandemodellierung

Anschittung, Abgrabungen und damit verbundene Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m ge-
geniber dem urspriinglichen natiirlichen Geldnde zuldssig. In begriindeten Fallen konnen Ausnahmen
hiervon zugelassen werden. Stlitzmauern sind einzugriinen.

Die gesamten entsprechenden einzelnen Festsetzungen sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Bebauungsplan, Entwurf ohne MaRstab
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Eckenhagen ’

389/1

2224

Geidnderte ¢
Festsetzung

226

Bebauungsplan, Entwurf ohne Mal3stab

Dariiber hinaus wurden noch folgende Hinweise mit in die Planung einbezogen:

Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig, Bodenmaterial, das die
Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Uber die keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von schadli-
chen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgescho-
bene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach
BBodSchV nicht tGberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der Baumal3-
nahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materia-
lien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Béden in einer Ge-
samtmenge von lber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehorde vorab anzuzeigen.

Hinweis Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als ,,Untere Denkmalbehorde” oder das
,Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege” unverziiglich zu informieren. Bodendenkmale und Fundstellen
sind zunachst unverandert zu erhalten.

Hinweis Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgdngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung Dusseldorf, Tel.: 0211/4759710, die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder das Ordnungsamt der Gemeinde Reichshof zu benachrichtigen.
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GemaR dem Ergebnis der Artenschutzpriifung wurden folgende , Artenschutzrechtliche Hinweise (ohne
bodenrechtlichen Bezug)“ in die Planzeichnung (ibernommen:

Vi Leuchtmittel und Ausleuchtung der AuBenanlagen fiir lichtempfindliche Fledermduse und
Insekten
Es sind vollstandig abgeschlossene Lampengehaduse gegen das Eindringen von Insekten einzusetzen. Es
sind Gehause zu verwenden, deren Oberflachen sich nicht mehr als maximal 60 °C erhitzen. Die Licht-
punkthdhe der Scheinwerfer ist unter Beachtung der Anforderungen an das Beleuchtungsniveau so gering
wie moglich zu halten. Mehrere niedrige Lichtquellen sind zu bevorzugen. Die Lichtausstrahlung sollte nur
in den unteren Halbraum erfolgen. Ein Ausstrahlwinkel von kleiner 70° zur Vertikalen ist einzuhalten (Ver-
meidung von Streulicht und Streulichtverlusten). Hierzu kénnen Leuchten mit horizontal abstrahlender,
asymmetrischer Lichtverteilung verwendet werden. Auf Anstrahlungen (z.B. von potenziellen Gebdude-
quartieren, Geholzflachen im Hausgarten und im Wald) ist soweit wie moglich zu verzichten. Je nach Her-
steller und gewinschter Lichtfarbe bzw. Nutzungsbereiche sind Leuchtmittel in einem warm-weif3en bis
gelben-orangefarbenem Spektrum zu verwenden.

V2 Allgemeine zeitliche Beschrankung zum Entfernen der Gehdlze fiir europaische Brutvogelarten
Flr das Entfernen der Geholze sind fiir europaische Vogelarten zeitliche Beschrankungen vorzusehen.

Fir die sonstigen, nur national geschiitzten europdischen Vogelarten gilt eine zeitliche Beschrankung zum
Entfernen der Gehdlze auBBerhalb der allgemeinen Brutzeiten zwischen dem 1. Oktober und 1. Marz. Die
Zeiten sind durch eine faunistische Fachkraft zu tGberprifen, sollte sich witterungsbedingt der Brutzeit-
raum verlagern. Von den Zeiten kann abgewichen werden, wenn durch einen faunistischen Fachgutachter
nachgewiesen wird, dass keine Tiere in den Geholzen briten.

Danach kénnen die BaumalRnahmen fortgefiihrt werden.

V3 Allgemeiner Baubeginn fiir Horstbriiter und den Neuntéter

Der Baubeginn hat auRerhalb der Brutzeiten von Mausebussard, Sperber und Turmfalke (Horstbriter) so-
wie fiir den Neuntoter (Freibriter) zwischen August und Mérz zu erfolgen. Danach kénnen die Bauarbei-
ten weiter gefiihrt werden. Es ist davon auszugehen, dass die Arten bei potenziellen Stérungen wahrend
der Revierbildung auf Baume in stérungsarmeren Bereichen ausweichen kénnen.

Von den Zeiten kann abgewichen werden, wenn durch eine faunistische Fachkraft nachgewiesen wird,
dass keine Tiere im Horst der Eiche und innerhalb der Fluchtdistanz des Neuntoters (30 m) auRerhalb des
Plangebietes briten.

Danach kénnen die BaumalBnahmen fortgefuhrt werden.

v4 Allgemeiner Baubeginn fiir Bluthanfling und Girlitz

Der Baubeginn hat auRRerhalb der Brutzeiten von Bluthanfling und Girlitz zwischen September und Marz
zu erfolgen. Danach kdnnen die Bauarbeiten weiter geflihrt werden. Es ist davon auszugehen, dass die
Arten bei potenziellen Storungen wahrend der Revierbildung auf Geholze in stérungsarmeren Bereichen
ausweichen kénnen.

Von den Zeiten kann abgewichen werden, wenn durch eine faunistische Fachkraft nachgewiesen wird,
dass keine Tiere in der Fichtenhecke auf der 6stlich angrenzenden Grundstlickshecke zum Plangebiet bri-
ten.

Danach kénnen die BaumalRnahmen fortgefiihrt werden.
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6.2 Umweltbelange, Umweltprifung / Zusammenfassende Erkldrung

Umweltbelange:

Es handelt sich bei diesem Bebauungsplan nach § 13 b BauGB um die Uberplanung von Flichen im AuRen-
bereich.

Da der § 13 b BauGB entsprechend zum § 13 a BauGB Abs. 1 Satz 2 anzuwenden ist, gelten nach § 13 a Abs.
2 Nr. 4 BauGB ,Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig”. Der bezogene § 1 a
Abs. 3 Satz 5 BauGB lautet: , Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.”

Besonderes Augenmerk ist hierbei darauf zu legen, dass es im Gesetzestext heilRt ,Ein Ausgleich ist nicht
erforderlich...”, was eine bindende Bestimmung und nicht eine Eventualbestimmung darstellt.

Da aufgefiihrt ist, dass dies , nicht erforderlich” ist, unterliegt eine Kompensationsverpflichtung auch nicht
der gemeindlichen Abwagung wie bei einer Kann-Bestimmung.

Zusatzliche Emissionen sind nicht abzusehen.

Umweltpriifung / Zusammenfassende Erkldrung:

GemaR §13 bi.V.mit§ 13 aAbs. 2 Nr. 1i. V. mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei diesem Bebauungsplan
von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs.
2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB abgesehen.

6.3 Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)

Flr das Planvorhaben ist nach den gesetzlichen Bestimmungen eine Artenschutzpriifung gem. § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchzufihren. Die Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfolgt fiir die sogenannten ,planungsrele-
vanten Arten” (Tiere und Pflanzen).

Es ist zu Uberpriifen, ob fiir die ,,planungsrelevanten Arten”

e der Fortbestand der lokalen Population einer Art gewahrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrach-
tigt wird und
e die 6kologische Funktion von Lebensstatten gesichert wird.

In § 44 Abs. 1 Satz 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist geregelt, dass die besonders geschiitz-
ten Tierarten (gem. BArtSchV Anlage 1, Spalte 2; EG-ArtSchV Anhang A oder B; gem. Anhang IV der Flora-
Fauna-Habitatrichtlinie 92/43/EG; alle européische Vogelarten) nicht verletzt oder getdtet werden diirfen.
Streng geschitzte Arten (gem. Anhang IV der Flora-Fauna-Habitatrichtlinie 92/43/EG; gem. BArtSchV An-
lagel, Spalte 3, gem. EG-ArtSchV Anhang A) diirfen wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeit nicht erheblich gestért werden, d.h. der Erhaltungszustand der lokalen
Population darf sich nicht verschlechtern.
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Als Fazit der , Artenschutzrechtlichen Priifung” ist festzuhalten, dass fiir die planungsrelevanten und sons-
tigen national geschiitzten Tierarten unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmalnahmen aus artenschutz-
fachlicher Sicht durch das Planvorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populatio-
nen zu erwarten ist. Hier kann unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten VermeidungsmaRnahmen V 1 bis
V 4 (siehe Ziffer 6.1 dieser Begriindung) das Eintreten von Verbotstat-bestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG ausgeschlossen werden.

Nach den o. g. Richtlinien und Verordnungen geschiitzte Pflanzen sind im Wirkbereich des Planvorhabens
nicht vorhanden. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw. maligeblicher Be-
standteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben nicht zu erwarten. Im Plangebiet sind keine Vor-
kommen gefahrdeter und streng geschitzter Pflanzenarten bekannt.

Die Artenschutzrechtliche Priifung | des Biiros TARI-KIRSCH ¢ PLANUNGSDIENSTE, Dortmund ist als Abwa-
gungsmaterial dieser Planung zugrunde gelegt und ist bzw. wird dieser Begriindung beigefligt.

6.4 ErschlieBung

6.4.1 StraRenbau

Das Grundstiick wird tiber eine private ErschlieBung an die StraRe ,, Auf der Ley” angeschlossen. Offentlicher
Strallenbau ist nicht geplant.

6.4.2 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Abwasserleitungen.

6.4.3 Niederschlagswasser

Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt durch Anschluss an die vorhandenen Abwasserleitungen.
6.4.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist (iber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets gesichert.

6.4.5 Loschwasser

Die Loschwasserversorgung ist ausreichend zu dimensionieren.

7. Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die
Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, tber die keine Erkenntnisse iber das Vorliegen von schadlichen
Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Bei der Umsetzung der BaumaRnahme ist der § 2 Abs. 2
Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen
Bodenschichten anderenorts abgetragen wurden auf oder in Béden in einer Gesamtmenge von (iber 800
cbm bei der Unteren Bodenschutzbehorde vorab anzuzeigen. Der im Rahmen von Baumallinahmen abge-
schobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte
nach BBodSchV nicht Uberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen. Ein entsprechender Hinweis
ist in den textlichen Festsetzungen aufgenommen.
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Nach Angaben des Umweltamtes des Oberbergischen Kreises Abt. ,,Bodenschutz” kann gemal der Digitalen
Bodenbelastungskarte z.Z. nicht ausgeschlossen werden, dass im Plangebiet die Schwermetallgehalte an
Blei, Cadmium, Nickel, Chrom und Zink die Vorsorgewerte nach BBodSchV {iberschreiten. Eine Uberschrei-
tung der Prif- und MaRnahmenwerte, wodurch eine Gefahrensituation zu erwarten ware, ist nicht zu be-
sorgen. Der im Rahmen von BaumalRnahmen abgeschobene und ausgehobene humose Oberboden sollte
im Plangebiet verbleiben.

8. Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich keine Bau- oder Bodendenkmaler.

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim Auftreten
archadologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als ,,Untere Denkmalbehdrde” oder das ,,Rhei-
nische Amt fiir Bodendenkmalpflege” unverziiglich zu informieren. Bodendenkmale und Fundstellen sind
zunachst unverandert zu erhalten. Ein entsprechender Hinweis ist in den textlichen Festsetzungen aufge-
nommen.

9. Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgdngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung Dusseldorf, Tel.: 0211/4759710, die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder das Ordnungsamt der Gemeinde Reichshof zu benachrichtigen.

Ein entsprechender Hinweis wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

10. Belange des Umwelt- und Klimaschutzes

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches kommt der verbindlichen Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 5 BauGB
eine besondere Verantwortung zu. Insbesondere ist eine klimagerechte Stadtentwicklung zu férdern.

Als Empfehlung fir eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung kénnen z.B. die folgenden MaR-
nahmen in der Planung herangezogen werden:

e  PV-Anlagen u. Warmepumpen (Geothermie) u. Solarthermie nutzen (Neigungswinkel der Kollektoren
zur Horizontalen 35°-45° oder zentrale Energieversorgung fiir das Gebiet

Griindacher,

Geringe Flachenversiegelungen,

durch siidliche Hanglage kann der Heizenergiebedarf reduziert werden,

Firstrichtung parallel zur Hauptfassade,

Kompakte Baukorper A/V-Verhaltnis < 0,65 m?,

Platzierung von Pflanzen im Garten (Verschattung).

Bei der Neuplanung wird den Schutzglitern dahingehend Rechnung getragen, dass die Anforderungen an
den Klimaschutz durch Mallnahmen nach dem neusten Stand der Technik im Baugenehmigungsverfahren
eingehalten werden.
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Die Gebdude werden liberwiegend ost-westlich ausgerichtet. Die Dachneigung ist mit 25°-45° in Bezug auf
den Einsatz von Photovoltaikanlagen optimiert.

Zur Verminderung des Versiegelungsgrades und der hierdurch bedingten Beeintrachtigung des Boden- und
Wasserhaushaltes sowie des Mikroklimas wurde festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten und sonstige be-
festigte untergeordnete Nebenflachen mit infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen herzustellen
sind. Hierbei ist ein versiegelter Unterbau unzuldssig.

Aus Klimaschutzgesichtspunkten (Minderung der Erwarmung) sind Flachdacher zu begriinen und die Ge-
staltung der Gartenflachen mit Kies-, Schotter und dhnliche Materialaufschiittungen ist verboten.
Ebenfalls sind dariber hinaus auf den Grundstiicken BegriinungsmaBnahmen (Anpflanzen von Badumen und
Strauchern, Landschaftshecken) festgesetzt.

11. GroRe und flachenmaRige Gliederung des B-Plan-Gebietes

Allgemeines Wohngebiet, Planung ca. 891 m?
Gesamt ca. 891m?
12. Kosten

Fiir den B-Plan ist voraussichtlich mit folgenden Kostenarten zu rechnen:

Sonstige Planungskosten,

Privater Strallenbau,

Entwasserung, Wasserversorgung einschl. Brandschutz,
AnpflanzungsmaRnahmen,

Sonstige MaRnahmen.

14. Vermerk zur Begriindung

Der Rat der Gemeinde Reichshof in seiner Sitzung am ........cc............ beschlossen, die vorstehende Begriin-
dung dem Bebauungsplanes Nr. 3 , Eckenhagen-Fehlberg”, 1. Ergdnzung beizufiigen.

Reichshof, den ......cccccevevennnnn.

-Burgermeister-
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