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1. Art der baulichen Nutzung und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen

1.1 Nutzungen gemaR § 4 BauNVO (Allgemeine Wohngebiete WA)
GemdR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Arten von
Nutzungen (Ziffer 4 - Gartenbaubetriebe und Ziffer 5 - Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

1.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

1.4.1 Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen entlang 6ffentlicher Verkehrs-
flachen unzulassig. Im Ubrigen sind Nebenanlagen zulissig, wenn die festgesetzte Héhe der GRZ (Grundflichenzahl)
von 0,3 + 50 % Uberschreitung (BauNVO) = max. 0,45 eingehalten wird.

1.2.2 Stellplatze, Garagen und Carports
Pro Wohneinheit sind auf dem Grundsttick mindestens zwei unabhangig anfahrbare Stellpldtze herzustellen.

2. Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

2.1 GestaltungsmaBnahme G1 , Anlage von Gartenflachen”

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit ,traditionellen Gestaltungselementen” wie z. B. Rasenflachen,
Einzelbaumpflanzungen, Hecken, Solitarstraucher, Staudenrabatten etc. gestaltet bzw. zu begriinen. Dabei diirfen
Koniferen max. 10 % der zu begriinenden Flache einnehmen.

Die Grundstucksfreiflachen, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugangen und Stellpldtzen, sind gartnerisch anzulegen und
zu pflegen. Die Einbringung von wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien sowie Kies-, Schotter und dhnliche
Materialaufschiittungen sind nicht zulassig.

2.2 GestaltungsmalRnahme G2 ,,Baumpflanzungen auf Hausgrundstiicken”

Auf jedem Baugrundstiick ist ein Laubbaum anzupflanzen. Zusatzlich sind je angefangene 300 m? Grundstiicksflache
mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen. Dafiir ist eine Auswahl aus
folgenden Pflanzenlisten zu treffen:

Bdume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel
(Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus communis), Eberesche
(Sorbus aucuparia).

Es sind autochthone Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben® zu
verwenden.

Birnen: Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kostliche aus Charneaux,

Zwetschen, Mirabellen, Renekloden: Biihler Friihzwetsche, Hauszwetsche, Mirabelle von Nancy

SuBkirschen: Biittners Rote Knorpelkirsche, GrofRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkirsche, Schneiders
Spate Knorpelkirsche

PflanzgroRe (mind.): Hoch- bzw. Halbstamme, 2xv. 8-10 cm StU

Pflanzung: Die Veredelungsstelle muss eine Handbreit Gber dem Boden bleiben, da sich sonst Unterlage und Sorte
trennen.

Pflege: Anwuchskontrolle, Nachpflanzung als Ersatz abgangiger Baume, Pflanzschnitt bei Neupflanzungen, Freihalten
der Baumscheibe in den ersten beiden Standjahren, jahrlicher Erziehungsschnitt vom 1.- 10. Jahr, danach Schnitt alle
3-5 Jahre;

3. Gestaltungsfestsetzungen gemaf} § 89 BauO NW

Die Gestaltungsfestsetzungen gelten nur fir die Flachen der Erganzung des Bebauungsplanes (FI. St. Nr. 2225 tlw.)
nicht jedoch fiir die durch die Anderung zu iiberplanenden Flichen (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht). Diese genieRen
bezogen auf die Gestaltungsfestsetzungen Bestandsschutz.

3.1 AuBenwande
Nicht zuldssig ist die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflaichen sowie Werkstoffimitate aller Art.

3.2 Dacher

Flr die Hauptdachflachen sind nur Sattelddcher mit Dachneigungen von 28° bis 38° zuldssig. Ausnahmsweise sind
Flachdacher zuldssig. Diese Flachdacher sind extensiv zu begriinen, sofern dies nicht mit der Errichtung von Photo-
voltaikanlagen im Konflikt steht. Fir die verschiedenen Hauptdachflachen eines Geb&dudes ist nur eine gemeinsame
Dachneigung zulassig.

Bei den Dacheindeckungsmaterialien sind folgende Farben nach RAL-K 1 zur Originalfarbenkarte des Farbregisters
RAL 840-HR des RAL, Deutsches Institut fiir Gltesicherung und Kennzeichnung e.V. zuldssig: RAL 6015 (schwarzoliv),
6022 (braunoliv), 7021 (schwarzgrau), 8022 (schwarzbraun), 9004 (signalschwarz), 9005 (tiefschwarz), 9017 (verkehrs-
schwarz) oder diesen Farbtonen entsprechende Farben.



Als Materialien sind nur Betondachsteine, Tonziegel, beide nicht hochgldanzend in der v. g. Farbgebung zuldssig, oder
Schiefer. Fur Dachaufbauten sind als Materialien zusatzlich auch Kupfer- und Zinkblechdeckungen zuldssig.

3.3 Dachaufbauten

Dachgauben sind zuldssig. Die Gaube muss mindestens einen Abstand von 1,25 m vom Ortgang, von Graten und Kehlen
einhalten. Vom First betrdgt der Abstand mindestens 1,00 m (in der Dachschrage gemessen), von der Traufe (in der
Dachschrage gemessen vom Schnittpunkt zwischen senkrechter Fassadenverlangerung und Unterkante Dachhaut)
mindestens 0,25 m und von Gaube zu Gaube mindestens 0,75 m. Das AuRenmal} einer Gaube an der Gaubenfenster-
front gemessen, darf maximal 1/3 der Trauflange betragen. Die Addition mehrerer Einzelldingen von Gauben auf einer
Dachflache, an der Gebaudefensterfront gemessen, darf maximal die Halfte der Trauflange betragen. Die Errichtung
von Solarenergieanlagen auf den Dachflachen ist zulassig. Hierbei ist eine Abweichung von der festgesetzten Dach-
neigung ausnahmsweise zugelassen, wenn die vorgeschriebene Dachneigung die funktionsgerechte Handhabung
negativ beeinflusst. Parabolspiegel sind farblich dem Dach anzugleichen.

3.4 Drempel
Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,75 m zulassig. Der Drempel beginnt ab der Oberkante der Rohdecke des Dachge-
schosses und endet am gedachten Schnittpunkt der Auenwand mit der oberen Kante des Sparren.

3.5 Infiltrationsfdhige Oberflichenbefestigungen

Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenflachen sind mit infiltrationsfahigen Oberflachen-
befestigungen herzustellen, z. B. mit breitfugigem Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen oder Rasenkammersteinen. Ein
versiegelter Unterbau ist unzulassig.

3.6 Freiflachengestaltung
Freiflachen sind gartnerisch anzulegen und zu pflegen. Die Einbringung von wasserdichten und nicht
durchwurzelbaren Folien sowie Kies-, Schotter und dhnliche Materialaufschiittungen sind nicht zulassig.

3.7 Geldndemodellierung

Anschittung, Abgrabungen und damit verbundene Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m gegeniiber dem
urspriinglichen natirlichen Gelande zulassig. In begriindeten Fallen kénnen Ausnahmen hiervon zugelassen werden.
Stitzmauern sind einzugriinen.

4. Hinweise

4.1 Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte
Uberschreitet, auf Flachen, tGber die keine Erkenntnisse tiber das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen
bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plange-
biet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht liberschritten sind, vor Schadstoffein-
tragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der BaumaBnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten.
Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf
oder in Boden in einer Gesamtmenge von lber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorab anzuzeigen.

4.2 Hinweis Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim Auftreten archiologischer
Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als ,,Untere Denkmalbehorde” oder das ,,Rheinische Amt fiir Bodendenk-
malpflege” unverziiglich zu informieren. Bodendenkmale und Fundstellen sind zunéchst unverandert zu erhalten.

4.3 Hinweis Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgédngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
raumdienst, Bezirksregierung Dusseldorf, Tel.: 0211/4759710, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungs-
amt der Gemeinde Reichshof zu benachrichtigen.

5. Hinweise Artenschutz (ohne bodenrechtlichen Bezug)

5.1 V1 Leuchtmittel und Ausleuchtung der AuBenanlagen fir lichtempfindliche Fledermé&use und

Insekten

Es sind vollstandig abgeschlossene Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten einzusetzen. Es sind Gehduse zu
verwenden, deren Oberflachen sich nicht mehr als maximal 60 °C erhitzen. Die Lichtpunkthohe der Scheinwerfer ist
unter Beachtung der Anforderungen an das Beleuchtungsniveau so gering wie moglich zu halten. Mehrere niedrige
Lichtquellen sind zu bevorzugen. Die Lichtausstrahlung sollte nur in den unteren Halbraum erfolgen. Ein Ausstrahlwinkel
von kleiner 70° zur Vertikalen ist einzuhalten (Vermeidung von Streulicht und Streulichtverlusten). Hierzu kénnen
Leuchten mit horizontal abstrahlender, asymmetrischer Lichtverteilung verwendet werden. Auf Anstrahlungen (z.B. von



potenziellen Gebdudequartieren, Geholzflachen im Hausgarten und im Wald) ist soweit wie moglich zu verzichten. Je
nach Hersteller und gewiinschter Lichtfarbe bzw. Nutzungsbereiche sind Leuchtmittel in einem warm-weiRen bis
gelben-orangefarbenem Spektrum zu verwenden.

5.2 V2 Allgemeine zeitliche Beschrankung zum Entfernen der Gehdlze fiir europdische Brutvogelarten

Flr das Entfernen der Geholze sind flr europdische Vogelarten zeitliche Beschrankungen vorzusehen.

Fir die sonstigen, nur national geschiitzten europaischen Vogelarten gilt eine zeitliche Beschrankung zum Entfernen der
Geholze aullerhalb der allgemeinen Brutzeiten zwischen dem 1. Oktober und 1. Mérz. Die Zeiten sind durch eine faunsi-
tische Fachkraft zu Uberprufen, sollte sich witterungsbedingt der Brutzeitraum verlagern. Von den Zeiten kann abge-
wichen werden, wenn durch einen faunistischen Fachgutachter nachgewiesen wird, dass keine Tiere in den Gehdlzen
briten. Danach konnen die BaumaBnahmen fortgefiihrt werden.

5.3 V3 Allgemeiner Baubeginn fiir Horstbriiter und den Neuntoter

Der Baubeginn hat auerhalb der Brutzeiten von Mausebussard, Sperber und Turmfalke (Hostbriter) sowie fiir den
Neuntéter (Freibriter) zwischen August und Marz zu erfolgen. Danach kdnnen die Bauarbeiten weiter gefiihrt werden.
Es ist davon auszugehen, dass die Arten bei potenziellen Storungen wahrend der Revierbildung auf Baume in stérungs-
armeren Bereichen ausweichen kénnen.

Von den Zeiten kann abgewichen werden, wenn durch eine faunistische Fachkraft nachgewiesen wird, dass keine Tiere
im Horst der Eiche und innerhalb der Fluchtdistanz des Neuntoters (30 m) auferhalb des Plangebietes briiten. Danach
konnen die Baumallnahmen fortgefiihrt werden.

5.4 V4 Allgemeiner Baubeginn fiir Bluthanfling und Girlitz

Der Baubeginn hat auerhalb der Brutzeiten von Bluthadnfling und Girlitz zwischen September und Marz zu erfolgen.
Danach kénnen die Bauarbeiten weiter gefiihrt werden. Es ist davon auszugehen, dass die Arten bei potenziellen
Stérungen wahrend der Revierbildung auf Geholze in storungsarmeren Bereichen ausweichen kdnnen. Von den Zeiten
kann abgewichen werden, wenn durch eine faunistische Fachkraft nachgewiesen wird, dass keine Tiere in der Fichten-
hecke auf der 6stlich angrenzenden Grundstiickshecke zum Plangebiet briiten. Danach kénnen die BaumalRnahmen
fortgefihrt werden.

5.5 Empfehlung

Um zukiinftige siedlungsbedingte Stérungen zu vermeiden und eine stadtebauliche Eingriinung zu erzielen wird em-
pfohlen, das Grundstiick an der Westseite gegenliber dem Offenland mit einer Laubholzhecke aus heimischen Gehélzen
(z. B. Schlehen, WeiRdorn, Eiche, Hainbuche) einzufrieden.



