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Textliche Festsetzungen

Verfahrensvermerke

Bebauungsplan Nr. 3 "Eckenhagen-Fehlberg"

1. Erganzung

als Bebauungsplan nach § 13 b BauGB

i.V.m. § 13 a BauGB
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© Geobasisdaten: Oberbergischer Kreis, Amt fiir Geoinformation und Liegenschaftskataster

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 BauNVO)

0,3 Grundflchenzahl

Geschossflachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse als HochstmaR

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

=== Baugrenze

o offene Bauweise

4. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

BegriinungsmalRnahme

5. Sonstige Planzeichen

TR

aom;c

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
Art des Rechts: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Begiinstigte des Rechts: angrenzende Grundstiickseigentiimer,
Gemeinde Reichshof und Versorgungstréger

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(59 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1. Ergdnzung
(89 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen .
Nutzung Bauweise
GRZ GFZ Nutzungsschablone
Dachform
Dachneigung

B. Gestaltungsfestsetzungen gem. § 89 BauO NW

28°-48° Dachneigung als Mindest- und Héchstmal

SD Dachform: Satteldach

C. Planzeichen der Planunterlage / Vermassung

o——o Flurstiicksgrenze

2.B.2200  Flurstiicksnummer

#6.0

o

VermaRung

ReChthrU ndlagen in der jeweils giiltigen Fassung

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6).

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6).

- g iber die itung der und die D des Plani (Planzei ordnung —
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. 1. 1802).

- Bauordnung fiir das Land Nordrl falen (L 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.
NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490).

- Gesetz (iber und L ( vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542) (1), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Anlagen

Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung beigefiigt.
Diesem Bebauungsplan ist eine "Artenschutzrechtliche Priifung" beigefiigt.

1. Art der baulichen Nutzung und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

1.1 Nutzungen gemiR § 4 BauNVO (Allgemeine Wohngebiete WA)
GemaB §1(6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt dass die nach § 4 (3) BauNvo ausnahmswelse zuléssigen Arten von
(ziffer 4 - Gar iebe und Ziffer 5 -

1.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

1.4.1 Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO.
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auf den nicht i entlang &
flschen unzulsssig. Im Ubrigen sind Nebenanlagen zulissig, wenn die Hohe der GRZ (Gr
vc;? 0,3+ .;’0 % Uberschreitung (BauNVO) = max. 0,45 eingehalten wird (Anderung nach der Offenlage ohne erneute
Offenlage).

Verkehrs-

1.2.2 Stellplatze, Garagen und Carports
Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mir wei

ig anfahrbare herzustellen.

2. Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

G1,Anlage von .

Dle nicht Gberbaubaren Gr sind mit , traditi “ wie z. B.

Aufstellungsbeschluss

Reichshof am

GemaR § 2 (1) BauGB beschloss der Bau-P! kehrs- und L der
..30.05.2022 . die Aufstellung dieses Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet.

Dieser wird als nach § 13 b i.V.m. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt. GemaR § 13 b i.V. m. § 13 a Abs. 2 i. V. mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei diesem Bebauungsplan
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und
§ 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Reichshof, den 31.05.2022

Biirgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bau-PI\ Reichshof zur dieses

und L der
.. ortsiiblich bekanntgemacht.

Einzelbaumpflanzungen, Hecken, Solitarstraucher, Staudenrabatten etc. gestaltet baw. zu begrinen. Dabei diirfen
Koniferen max. 10 % der zu begrunenden Fliche einnehmen.

Die Gr i i , mit von Zufahrten, Zugangen und Stellplétzen, sind gartnerisch anzulegen und
zu pflegen. Die Einbringung von wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Folien sowie Kies-, Schotter und &hnliche
Materialaufschiittungen sind nicht zulssig.

2.2 G2 auf {it

Auf jedem Baugrundstiick ist ein Laubbaum anzupflanzen. Zusétzlich sind je
mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung oder ein hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen. Dafur |st elne Auswahl aus
folgenden Pflanzenlisten zu treffen:

Biume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel
(Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus), Wildbirne (Pyrus communis), Eberesche
(Sorbus aucuparia).

Es sind autochthone Gehélze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” zu
verwenden

Birnen: Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Késtliche aus Charneaux,

Zwetschen, Mirabellen, Renekloden: Biihler Friihzwetsche, Hauszwetsche erabelle von Nancy

wurde am 11,06 2022
Reichshof, den .

Biirgermeister

Offenlegungsbeschluss

Der Bau-Pl; gs-Verkehrs- und U Reichshof stimmte am1‘I 06.2022 diesem
Bebauungsplan mit Begriindung und Artenschutzpru!ung zu und beschloss die &ffentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB.

Reichshof, den 12.06.2022

StiRkirschen: Bittners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze hneider
Spate Knorpelkirsche

Pflanzgr6Be (mind.): Hoch- bzw. Halbstamme, 2xv. 8-10 cm StU

Pflanzung: Die Veredelungsstelle muss eine Handbreit tiber dem Boden bleiben, da sich sonst Unterlage und Sorte
trennen

Pflege: als Ersatz éngiger Baume, bei eihalten
der Baumschelbe in den ersten beiden : , jahrlicher Erzi vom 1.- 10. Jahr, danach Schnltt alle
3-5Jahre;

3. Gestaltungsfestsetzungen gemiR § 89 BauO NW

Die Gestaltungsfestsetznni n gelten nur fiir die Flichen der Ergdnzung des Bebauungsplanes (Fl. St. Nr. 2225 tlw.)
nicht |edocl; die durch die Anderung zu iiberplanenden Flachen (Geh-, Fahr- und Leitungsrecht). Diese genieRen
bezogen auf die

3.1 AuBenwinde
Nicht zuléssig ist die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberfléchen sowie Werkstoffimitate aller Art.

3.2 Diicher
Fur dle H a sind nur ¢ El mit D von 28° bis 38° zuldssig. Ausnahmsweise sind
2ulissig. Diese Fl sind extensiv zu hegrunen sofern dies nicht mit der Errichtung von Photo-
voltalkanlagen im Konﬂlkt steht. Fiir die eines ist nur eine
Dachneigung zuldssig.

Bei den Dacheindeckungsmaterialien sind folgende Farben nach RALK 1 zur Ori

Biirgermeister

Offenlegung

Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bzw. § 4 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
vorr20.06‘2022br20l07.2022~nschllef5hch offentlich ausgelegen.
Reichshof, den .

erneute Offenlegung:
12.09.2022 bis 12.10.2022

Biirgermeister

Anregungen

GemiR Beschluss des Rates der Gemeinde Reichshof vom ...20,06.2022 .. wurden die Anregungen beraten und z.T.

stattgegeben.

Reichshof, den .

te des gi
RAL 840-HR des RAL, Deutsches Institut fiir Gltesicherung und Kennzelchnung e.V. zulssig: RAL 6015 (schwarmllv],
6022 7021 au), 8022 9005 (tiefschwarz), 9017 (verkehrs-
schwarz) oder diesen Farbténen entsprechende Farben.

Als Materialien sind nur Betondachsteine, Tonziegel, beide nicht hochglénzend in der v. g. Farbgebung zulissig, oder
Schiefer. Fiir Dachaufbauten sind als Materialien zusétzlich auch Kupfer- und Zinkblechdeckungen zulassig.

3.3 Dachaufbauten

Dachgauben sind zuléssig. Die Gaube muss mlndestens einen Abstand von 1, 25 m vom Ortgang, von Graten und Kehlen

einhalten. Vom First hetragt der Abstand 1,00 m (in der von der Traufe (in der

D 2wischen senkrechter rung und U Dachhaut)

mindestens 0,25 m und von Gaube zu Gaube mindestens 0,75 m. Das AuBenmaB einer Gaube an der Gaubenfenster-

front gemessen, darf maximal 1/3 der Trauflénge betragen. Die Addition mehrerer Einzelléngen von Gauben auf einer
an der front darf maximal die Halfte der Trauflange betragen. Die Errichtung

von auf den D. ist 2uléissig. Hierbei ist eine Abweichung von der festgesetzten Dach-

neigung ausnahmswelse zugelassen, wenn die vorgeschriebene Di i die F

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist geméR § 10 des BauGB in Verbindung mit dem § 41 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 86 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (-Landesbauordnung
BauO NW-) am .... ..vom Rat der Gemeinde Reichshof als Satzung beschlossen worden.

Reichshof, den .

Biirgermeister

negativ beeinflusst. Parabolspiegel sind farblich dem Dach anzugleichen.

3.4 Drempel
Drempel sind bis zu einer Hihe von 0,75 m zuléissig. Der Drempel beginnt ab der Oberkante der Rohdecke des Dachge-
schosses und endet am der mit der oberen Kante des Sparren.

3.5 Infiltrationsféhige Oberfl
Stellplatze, Zufahrten und sonstige i -+ sind mit i shigen Oberflchen-
i it brei Pflaster, O , Schotterrasen oder Rasenkammersteinen. Ein

2. B.mit
versiegelter Unterbau ist unzuléssig.

3.6 Freiflichengestaltung
Freiflichen sind girtnerisch anzulegen und zu pflegen. Die Einbringung von wasserdichten und nicht
durchwurzelbaren Folien sowie Kies-, Schotter und dhnliche Materialaufschiittungen sind nicht zul&ssig.

3.7 Geliindemodellierung
Anschiittung, Abgrabungen und damit verbundene Stiitzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m

Bekanntmachung

Gem. § 10 BauGB ist die Genehmigung / Satzung mit Hinweis auf die Bereithaltung zu jedermanns Einsicht dieser
am ortsiiblich b worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie des Abs. 4 und des
§215 Abs. 1 des BauGB und des § 7 (6) GO NW hingewiesen.

Dieser wird mit der vom rechtsverbindlich.

Reichshof, den ..

Biirgermeister

urspriinglichen natiirlichen Geldnde zul3ssig. In begriindeten Fallen kénnen Ausnahmen hiervon 2ugelassen werden.
Stiitzmauern sind einzugriinen.

4. Hinweise

4.1 Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulissig, Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte
iiberschreitet, auf Flachen, iiber die keine Erkenntnisse {iber das Vorliegen von schédlichen Bodenveranderungen
bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plange-
biet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht Giberschritten sind, vor Schadstoffein-
tragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der BaumaRnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten.
Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen anderen Orts wurde, auf
oder in Boden in einer Gesamtmenge von iber 800 cbm bei der Unteren érde vorab

4.2 Hinweis Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16D
Bodenfunde und Befunde ist die
malpflege” unverziiglich zu i und F

NW wird hler
als ,Untere D “oder das Gr
sind zunachst unverandert zu erhalten.

. Beim Auftreten archéologischer

4.3 Hinweis Kampfmittel
Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgangern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
raumdienst, Bezirksregierung Diisseldorf, Tel.: 0211/4759710, die nchstgelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungs-
amt der Gemeinde Reichshof zu benachrichtigen.

5. Hinweise Artenschutz (ohne bodenrechtlichen Bezug)

5.1 V1 und der fiir duse und
Insekten
Es sind von Insekten einzusetzen. Es sind Gehause zu

ge
verwenden, deren Oberfldchen slch nicht mehr als maxlrnal 60 °Cerhitzen. Die Lichtpunkthdhe der Scheinwerfer ist
unter Beachtung der Anforderungen an das Beleuchtungsniveau so gering wie méglich zu halten. Mehrere niedrige
Lichtquellen sind zu bevorzugen. Die Lichtausstrahlung sollte nur in den unteren Halbraum erfolgen. Ein Ausstrahiwinkel
von kleiner 70° zur Vertikalen ist einzuhalten (Vermeidung von Streulicht und Streulichtverlusten). Hierzu kénnen

Leuchten mit horizontal abstrahlender, asymmetrischer Lichtverteilung werden. Auf (z.B.von
tieren, &l im Hausgarten und im Wald) ist soweit wie mdglich zu verzichten. Je
nach Hersteller und gewiinschter Lichtfarbe bzw. sind L in einem wart iRen bis

gelben-orangefarbenem Spektrum zu verwenden.

5.2 V2 zeitliche der Gehdlze fiir européische Brutvogelarten
Fiir das Entfernen der Gehéblze sind fiir europalsche Vogelarten zeitliche Beschrénkungen vorzusehen.
Fiir die sonstigen, nur national geschiitzten europischen Vogelarten gilt eine zeitliche Beschrankung zum Entfernen der
Gehdlze auRerhalb der allgemeinen Brutzeiten zwischen dem 1. Oktober und 1. Mérz. Die Zeiten sind durch eine faunsi-
tische Fachkraft zu iiberprifen, sollte sich wltterungsbedmgt der Brutzeitraum verlagern. Von den Zeiten kann abge-
wichen werden, wenn durch einen wird, dass keine Tiere in den Gehdlzen
briiten. Danach kénnen die BaumaRnahmen furtgefuhrt werden.

53 V3 und den

Der Baubeglnn hat auBerhalb der Brutzeiten von Méusebussard, Sperber und Turmfalke (Hostbriter) sowie fir den
Neuntdter (Freibriiter) zwischen August und Méarz 2 erfolgen. Danach kénnen die Bauarbeiten weiter gefiihrt werden.
Es ist davon auszugehen, dass die Arten bei wahrend der Revierbil auf Baume in storungs-
armeren Bereichen ausweichen kénnen.

Von den Zeiten kann abgewichen werden, wenn durch eine faunistische Fachkraft nachgewiesen wird, dass keine Tiere
im Horst der Eiche und innerhalb der Fluchtdistanz des Neuntdters (30 m) auBerhalb des Plangebletes briiten. Danach
kdnnen die BaumaRnahmen fortgefiihrt werden.

5.4 va
Der Baubeglnn hat auBerhalb der Brutzelten von Bluthanfllng und Girlitz zwischen September und Mérz zu erfolgen.
Danach kdnnen die Bauarbeiten weiter gefiihrt werden. Es ist davon auszugehen, dass die Arten bei potenziellen
Storungen wahrend der il auf Gehélze in stor Bereichen i konnen. Von den Zeiten
kann abgewichen werden, wenn durch eine faunistische Fachkraft nachgewiesen wird, dass keine Tiere in der Fichten-
hecke auf der Gstlich Gr zum Plangebiet briiten. Danach kénnen die BaumaRnahmen
fortgefiihrt werden.

5.5 Empfehlung
Um zukiinftige siedlungsbedingte Stérungen zu iden und eine g zu erzielen wird em-
pfohlen, das Grundstiick an der Westseite gegeniiber dem Offenland mit einer Laubholzhecke aus heimischen Gehdlzen
(z. B. Schlehen, WeiRdorn, Eiche, Hainbuche) einzufrieden.

Einsichtnahme

Dieser Bebauungsplan wird gemaR § 10 BauGB vom Tage der ortsi
Reichshof zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Ebenfalls wnd dort die "Anenschutzrechtllche Pruiung" zur Einsicht
bereitgehalten.
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als Bebauungsplan nach § 13 b BauGB
i.V.m. § 13 a BauGB

Stand: 27.02.2023
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