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1. Verfahren sowie Ziel und Zweck der Planung

Gemal § 1 BauGB ist es Aufgabe der Kommune, durch Bauleitplanung die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundstilicke in ihrem Gebiet vorzubereiten und zu leiten.

Der Flachennutzungsplan als vorbereitender Bauleitplan soll eine geordnete umweltvertragliche, nach-
haltige Siedlungs- und Landschaftsentwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende so-
zialgerechte Bodennutzung im gesamten Gemeindegebiet gewahrleisten sowie dazu beitragen, eine men-
schenwiirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung sollen

o die Bevélkerungsentwicklung,

e die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung bei Vermeidung einseitiger Bevolkerungsstrukturen,

e die Eigentumsbildung weiterer Kreise der Bevolkerung, insbesondere durch die Forderung kostenspa-
renden Bauens,

e die Belange der Wirtschaft auch in ihrer mittelstéandischen Struktur im Interesse einer verbraucherna-
hen Versorgung der Bevolkerung und

e die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von wohnungsnahen Arbeitsplétzen

Bericksichtigung finden.

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Reichshof hat im Rahmen der Delegation gem. § 60 Abs.
2 GO NRW auf Grundlage des § 2 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 15.03.2021 die Aufstellung der 94.
Anderung des Flichennutzungsplanes , Wildbergerhiitte - Miihlenberg” beschlossen.

Die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung erfolgt gem. § 2 Abs. 1 BauGB.

Die Bau- Grundsticks- und Wirtschaftsforderungs - GmbH (BGW) der Gemeinde Reichshof (hier Planungs-
trager genannt) plant im Bereich der unbebauten Flachen zwischen den Ortsstrallen ,,SchulstraBe” und
»Mihlenbergstrale” nordlich der Gemeinschaftsgrundschule im Ortsteil ,Wildbergerhitte” die stadte-
bauliche Entwicklung einer lediglich im Flachennutzungsplan als Griinflache (Sportplatz) dargestellten un-
bebauten Freiflache direkt angrenzend an Wohnbebauung.

Der raumliche Geltungsbereich der Flaichennutzungsplandanderung betragt ca. 1,1 ha.

Anlass der Planung ist die hohe Nachfrage an Wohnbauflachen in der Gemeinde Reichshof und dem Orts-
teil Wildbergerhiitte im Besonderen. Wildbergerhtte ist innerhalb der Gemeinde Reichshof mit seinem
umfangreichen Angebot an Dienstleistungs-, und Einzelhandelsbetrieben, Arzten, Kirche, Kindergarten,
Grundschule und Schwimmbhalle ein beliebter Wohnort. Der lGberwiegende Teil der Interessenten sind
junge Familien. Bestehende Baugebiete sind bis auf wenige Restgrundstiicke bereits bebaut, andere Frei-
flachen stehen zumeist nicht auf dem Markt zur Verfligung. Um diesem Umstand zu begegnen ist die
Ausweisung eines neuen Baugebietes in Wildbergerhiitte geplant.

Das Plangebiet stellt sich mit seiner Nahe zu Schule und Kindergarten als idealer Standort dar. Gleichzei-
tig wird die vorhandene Bebauungsstruktur am Ortsrand von Wildbergerhitte stadtebaulich sinnvoll ab-
gerundet. Durch die vorhandene ErschlieBungsstruktur nérdlich bzw. 6stlich angrenzend ist eine wirt-
schaftliche Anknilipfung an die vorhandene Erschliefung gegeben.
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Das Planungsbiiro HKS - Stadt = Umwelt = 57072 Siegen wurde im Februar 2021 mit der 94. Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) beauftragt. Dariiber hinaus wurde ein Umweltbericht (UB) durch das Pla-
nungsbiiro HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Waldbrol erarbeitet.

Das Verfahren der 4. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 16 , Wildbergerhiitte — Miihlenberg”
erfolgt im Parallelverfahren zu dieser Flaichennutzungsplananderung.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet schlieRt sich unmittelbar an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ,, Wildbergehtte”
an und liegt nordlich der Gemeinschaftsgrundschule zwischen den OrtsstraRen ,,Am Miihlenberg” und
»SchulstraRe”. Im Westen befindet sich Wohnbebauung, im Norden und Osten grenzen landwirtschaftlich
genutzte Flachen an das Plangebiet an.

Die Flachen sind lber die Ortsverbindungsstrafien ,,Am Mihlenberg” und ,Schulstral’e” erschlossen.

Die Flachen des Gebietes werden z. Zt. als Griin- bzw. Weideland genutzt.

62

Am Miihlenberg In der Selenbach

85

Mihlenbergsirats
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Ubersichtslageplan, ohne MaRstab
© Geobasisdaten: www-tim-online.nrw.de
3. Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Reichshof ist das Plangebiet als Griinflache (Sportplatz)
gem. § 5 (2) Nr. 5 BauGB dargestellt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Ill ,Wiehltalsperre” und auRerhalb des Landschafts-
schutzgebietes 2.2.1 ,,Reichshof-Sid*“.

Der Flachennutzungsplan wird mit Bezug zu den Inhalten des Bebauungsplanes im Parallelverfahren ge-
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Auszug Flachennutzungsplan, Bestand, ohne MaR3stab

© Geobasisdaten: Gemeinde Reichshof

4, Planung

Im gednderten Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als ,,Wohnbauflache” dargestellt.
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Auézug Flachennutzungsplan, Planung, ohne MaRstab
© Geobasisdaten: HKS

5. ErschlieBung

5.1 Verkehrsflachen

Von der ,,MihlenbergstralRe StraRe” zur ,,Schulstrae” hin wird eine neue ErschlieBung eingeplant.

5.2 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss der neuen Abwasserkanale in der PlanstraBe an
die vorhandenen Abwasserkanale (Trennsystem) der umgebenen Bereiche.

5.3 Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss der neuen Regenwasserkanale in der Plan-

stralle an die vorhandenen Abwasserkandle (Trennsystem) der umgebenen Bereiche. Es besteht An-
schlusszwang.

5.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist (iber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets gesichert.

5.5 Léschwasser

Die Loschwasserversorgung ist ausreichend dimensioniert.
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6. Bodenschutz

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die
Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, (iber die keine Erkenntnisse Gber das Vorliegen von schadli-
chen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumalRnahmen abgescho-
bene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach
BBodSchV nicht Giberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der BaumaR-
nahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materi-
alien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurden, auf oder in Boden in einer
Gesamtmenge von (ber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehorde vorab anzuzeigen. Ein Massen-
ausgleich hat bei dieser Neubaumalnahme Vorrang vor der Entsorgung von Bodenaushub. Sofern doch
anfallender tGberschiissiger Bodenaushub anfallt, ist dieser in rechtlich zuldssiger Weise zu verwerten oder
auf einer abfallrechtlich zugelassenen Deponie innerhalb des Kreisgebietes zu beseitigen.

7. Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalschutzbehorde und/oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle
Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind unverdandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenk-
malpflege fiir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

8. Anpassung an die Ziele der Raumordnung
8.1 Siedlungsschwerpunkt

Die Gemeinde Reichshof ist durch eine dezentrale Siedlungsstruktur mit den vier Siedlungsschwerpunk-
ten Denklingen, Briichermihle, Eckenhagen, Wildbergerhitte und Hunsheim/Berghausen gepragt. Das
Zentrum des Gemeindegebiets wird durch die Wiehltalsperre mit ihren angrenzenden Schutzgebieten
gepragt . Von den genannten Siedlungsschwerpunkten sind Denklingen, Briichermiihle und Eckenhagen
im geltenden Regionalplan als Allgemeine Siedlungsbereiche dargestellt.

Wie in der Einleitung beschrieben verfligt Wildbergerhitte tber ein ausreichendes Angebot an sozialer
Infrastruktur, ein vergleichsweise groRRes Angebot an Dienstleistungs- und Versorgungseinrichtungen im
Rahmen der Daseinsvorsorge sowie Freizeit-, Kultur- und Bildungseinrichtungen im Gemeindegebiet.
Mit dem Rewe-Markt und dem ALDI-Markt verfiigt Wildbergerhiitte (iber einen Vollsortimenter und ei-
nen Discounter. Mit dem Kaufhaus Schmalenbach, der Preisoase und einem Optiker sind hier (iber die
Nahversorgung hinausgehende Versorgungsangebote vorhanden. Die arztliche Versorgung ist durch
eine Hausarzt- und eine Zahnarztpraxis gegeben. Um der Bedeutung des Ortes fiir die Gesamtgemeinde
Rechnung zu tragen soll der Ortsteil Wildbergerhiitte im Rahmen der Uberarbeitung des Regionalplans
zuklnftig ebenfalls als ASB dargestellt werden.

8.2 Bedarfsgerechtigkeit

Im LEP heil’t es hierzu:

»Bedarfsgerecht bedeutet hierbei zum einen bezogen auf den Ortsteil regelmdflig, dass der natiirlichen
Bevélkerungsentwicklung im Ortsteil, abnehmenden Belegungsdichten von Wohnungen, steigenden
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Wohnfldchenanspriichen der Einwohner oder Sanierungs- oder Umstrukturierungsmafinahmen im Bau-
bestand z. B. zur Beseitigung stddtebaulicher Missstéinde durch die Ausweisung zusdétzlicher Wohnbau-
fldchen Rechnung getragen werden kann.

Hierzu sind auch Angebotsplanungen von Baufldchen und Baugebieten fiir einen mittel- bis langfristigen
Planungshorizont méglich. Dariiber hinaus ist in diesen Ortsteilen eine stédtebauliche Abrundung oder
Ergénzung von Wohnbaufldchen im Rahmen der Tragféhigkeit der vorhandenen Infrastruktur méglich. “

Wie in der Einleitung beschrieben sind Bauwillige in Wildbergerhiitte Gberwiegend junge Familien aus
dem Gemeindegebiet sowie aus dem Umland. Nicht zuletzt ziehen hohe Grundstiicks- und Immobilien-
preise in groReren Stadten und deren Randlagen die Wohnungs- und Baulandsuchenden in landlichere
Gegenden mit guter Nahversorgung und verkehrlicher Anbindung zu GroRstadten.

Die Einwohnerzahl von Wildbergerhitte blieb in den letzten Jahren relativ konstant. Nach einem zwi-
schenzeitlichen Rickgang ist aktuell wieder ein leicht positiver Trenz zu verzeichnen.

Ort / Ortsteil jeweils Stand am 31.12. des Jahres | EW gesamt
Reichshof OT Wildbergerhitte 2015 1612
Reichshof OT Wildbergerhitte 2016 1595
Reichshof OT Wildbergerhitte 2017 1590
Reichshof OT Wildbergerhitte 2018 1599
Reichshof OT Wildbergerhitte 2019 1596
Reichshof OT Wildbergerhitte 2020 1601
Reichshof OT Wildbergerhitte 2021 1603

Die bauliche Entwicklung des beabsichtigten Bereiches im Rahmen einer attraktiven Angebotsplanung
dient dazu, diese Entwicklung zu starken und zu stabilisieren. Durch die Ansiedlung junger Familien soll
insbesondere auch einer Uberalterung der Einwohnerstruktur entgegengewirkt werden.

Wildbergerhiitte ist im Bereich des ,,Mihlenberges” durch eine homogene Wohnbaustruktur gepragt.
Mit dem geplanten Baugebiet wird diese vorhandene Bebauungsstruktur fortgesetzt und der Ortsrand
abgerundet. Die Grundversorgung ist sichergestellt. Dazu gehort die Wasser-/Abwasserversorgung, Stra-
Renausbau, Energieversorgung und Kommunikationsinfrastruktur (Breitbandausbau).

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan als Griinflache (Sportplatz) dargestellt (s. Kapitel
2) und in dem Bebauungsplan Nr. 16 ,Wildbergerhitte - Mihlenberg” entsprechend festgesetzt. Da sich
der in Wildbergerhiitte vorhandene Sportplatz im , Welper Siefen” fiir den Schul- und den Vereinssport
als ausreichend erwies, wurde die Planung, in Schulnadhe einen zweiten Sportplatz fiir Wildbergerhiitte
zu bauen, aufgegeben. Die Festsetzung des Bebauungsplans wurde somit nicht umgesetzt.

Das Plangebiet wird aktuell als intensive Mahwiese genutzt und schlieBt in den Randbereichen Strallen-
und Wegeflachen mit ein. Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher
landwirtschaftlich genutzter Flache, wodurch eine Begriindungs- und Abwagungspflicht gemaR § 1 a
Abs. 2 BauGB beziiglich der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache im Sinne von § 201 BauGB
(Begriff der Landwirtschaft) besteht. In diesem Zusammenhang ist die tatsachlich ausgeiibte Nutzung zu
betrachten. Im Rahmen der erforderlichen Alternativpriifungen geht es darum, die stadtebauliche Not-
wendigkeit flr die Entwicklung der dieser Planung zugrunde liegenden Standortwahl zu begriinden.

Es handelt sich vorliegend um die Uberplanung von Flichen die innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes Nr. 16 liegen und als Griinflache, Zweckbestimmung Sportplatz festgesetzt sind. Diese
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Flachen unterliegen planungsrechtlich keiner landwirtschaftlichen Nutzungsfestsetzung und kénnen so-
mit nach bisherigem Planungsrecht jederzeit die landwirtschaftliche Nutzung in Griinflachennutzung
»Sportplatz” geandert werden.

Der Flachenbedarf fiir die angestrebte Wohngebietsnutzung kann nicht gleichwertig an anderer Stelle
im direkten Umfeld des Ortskernes von Wildbergerhiitte abgedeckt werden. Brachflachen, Gebaude-
leerstand und Bauliicken in bebauten Bereichen, die dem Flachenbedarf der Planung gleichwertig an an-
derer Stelle entsprechen, kénnen fir die Errichtung eines entsprechenden Wohngebietes nicht darge-
stellt werden. In Bezug auf die Verfligbarkeit von Flachen ist darzustellen, dass sich der Giberwiegende
Teil der moglichen innerértlichen Flichenreserven in Privatbesitz befindet und fiir eine Uberplanung
nicht zur Verfligung steht. Auch die Flachen, die sich im Besitz der Gemeinde befinden, sind mittelfristig
nicht als Wohnbaugebiet zu entwickeln.

Zur Verdeutlichung werden im Folgenden mogliche Alternativflaichen dem Plangebiet gegenlbergestellt.

8.3 Alternativpriifung

Entsprechend den Vorgaben der Landesplanung werden im Folgenden maogliche Alternativflachen fiir
eine Wohnbebauung im Vergleich zum Plangebiet untersucht:

FROPEENBERG 7
A

(1) Die im Westen von Wildbergerhiitte liegende Flache ,,Am Fohnenberg” steht mittelfristig fir eine
Entwicklung als Wohngebiet nicht im erforderlichen Mal} zur Verfligung. Auch ist dort Anbindung an die
vorhandene ErschlieBung nicht im gleichen MaRe wie im Plangebiet moglich. Die Flache wird aktuell
landwirtschaftlich genutzt und dient als Reserve fiir eine spatere Siedlungsentwicklung.

HKS - STADT = UMWELT Stand: 21.03.2023 7
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(2) Die Flachen unterhalb der Grundschule Wildbergerhiitte liegen im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans 16 ,,Wildbergerhiitte - Miihlenberg”. Hierbei handelt es sich um einzelne Grundstiicke, von denen
aktuell zwei Grundstiicke bebaut werden. Die verbleibenden kleinen Restflachen bilden keine gleichwer-
tige Alternative zum Plangebiet um die Nachfrage an Wohnbaugrundstiicke zu decken und somit den
angestrebten Zielen der Planung zu entsprechen.

(3) Bei den untersuchten Flachen im Bereich der StraRe , Krdhenhardt” handelt es sich um einzelne Bau-
licken, die fiir eine Wohnbauentwicklung mittelfristig nicht zur Verfligung stehen. Die Grundsttlicke be-
finden sich im Privatbesitz und dienen der Garten- und Freizeitnutzung. Sie bilden keine gleichwertige
Alternative zum Plangebiet, um die Nachfrage an Wohnbaugrundstiicke zu decken und somit den ange-
strebten Zielen der Planung zu entsprechen.
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9. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

9.1 Umweltbericht im Bauleitplanverfahren

GemaR § 2 a BauGB ist der 94. Anderung des Flichennutzungsplanes ein Umweltbericht des Biiros HKR =
Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Waldbrél als Teil 2 der Begriindung beigefiigt. Im Umweltbericht
werden auf Grundlage der Beschreibung der Umwelt die Auswirkungen der Planung auf die betroffenen
Umwelt-Schutzguter /-funktionen dargestellt und die ggf. verbleibenden erheblichen Umweltauswirkun-
gen und MalRnahmen zu deren Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erlautert.

9.2 Artenschutzrechtliche Priifung (ASP)

Im Zuge der Durchfiihrung des Bebauungsplanplanverfahrens wird fir das Planvorhaben nach den gesetz-
lichen Bestimmungen eine Artenschutzpriifung gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durch das
Biiro HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Waldbrol erarbeitet. Die Prifung der artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfolgt fur die so-
genannten ,planungsrelevanten Arten” (Tiere und Pflanzen).

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass aus artenschutzrechtlicher Sicht ermittelt wurde, dass das Eintreten von
Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG fir die potenziell vom Eingriff betroffenen Vogel-
und Fledermausarten ausgeschlossen werden kann. Ein Ausnahmetatbestand gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ergibt sich nicht.

9.3 Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LFB)

Im Zuge der Durchfiihrung des Bebauungsplanplanverfahrens wird ein ,,Landschaftspflegerischer Fachbei-
trag”, in dem die Berlicksichtigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemalR § 1 a BauGB do-
kumentiert wird, erarbeitet. Dessen Ergebnisse flieRen in das Bauleitplanverfahren ein.

HKS - STADT = UMWELT Stand: 21.03.2023 9
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Im , Landschaftspflegerischer Fachbeitrag” des Biros HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten,
Waldbrol werden die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege und das planerische Konflikt-
bewaltigungsprogramm der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach §§ 13ff BNatSchG dargelegt.

10. GroRe und flichenmiRige Gliederung des FNP-Anderungs-Gebietes

Bestand: Planung:
Wohnbauflachen: - ca.11.100 m?
Grinflachen: ca. 11.100 m? -
11. Vermerk zur Begriindung
Der Rat der Gemeinde Reichshof hat in seiner Sitzung am beschlossen, die vorstehende

Begriindung der 94. Anderung des Flichennutzungsplanes beizufiigen.

Reichshof, den

-Burgermeister-

HKS - STADT = UMWELT Stand: 21.03.2023 10





