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GEMEINDE REICHSHOF - 1. Ergdnzung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Drespe

1. Stidtebau

Im Rahmen der 1. Ergdanzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB soll im nérdlichen Bereich von
»Reichshof-Drespe” eine Aulenbereichsfliche auf den Grundstiicken Gemarkung Denklingen, Flur 9,
Flurstiick 52 tlw. (GroRe ca. 464 m?) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Das Plangebiet der Satzungserganzung liegt am nordlichen Rand der Ortslage ,,Drespe” an der ,Dresper
StralRe” angrenzend an innerortliche Bauflachen und ist ein Teil des Grundstiickes Hausnummer 26.
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GEMEINDE REICHSHOF - 1. Ergdnzung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Drespe

Luftbild, ohne MaRstab
© rio.obk.de

Im Flachennutzungsplan sind die neu zu Uberplanenden Grundstiicksteile als gemischte Bauflache und
Verkehrsflache dargestellt.

Fléchennutzungspla-n, ohne MaRstab
© rio.obk.de
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fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Drespe

Der neu zu Uberplanende Grundstiicksteil liegt derzeit im planungsrechtlichen AuBenbereich nach § 35
BauGB.

Auf dem Grundstlick soll fiir die Errichtung eines Gebdudeanbaus (Gesamtldnge mit Baubestand ca. 30
m) mit max. 2 neuen Wohneinheiten zu errichten. Hierzu soll Planungsrecht geschaffen werden. Das
Ortsgefiige gilt als MaRstab fir die Neuplanung. Eine vergleichbare Gebaudekubatur ist im Umfeld auf
dem Grundstiick Dresper StraRe 15 bereits vorhanden. Der Planbereich soll dem Innenbereich zugefiihrt
werden.

Diese Ergdnzungssatzung wird fir den Wohnraumbedarf der Grundstiickeigentimer (Mehrgeneratio-
nenhaus) aufgestellt. Durch die Festsetzung der neuen Ortslagenabgrenzung wird die stadtebauliche
Ordnung hergestellt.

Der bestehende Ortsrand wird Uberwiegend zur Ergdnzung der Bauzeile entlang der vorhandenen be-
bauten ErschlieBung angepasst. Es ist eine Bautiefe von max. 20 m ab StralRenbegrenzung eingeplant.

Das Plangebiet grenzt an bereits vorhandene bebaute Hausgrundstiicke an und wird somit durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt.

Die einbezogene Flache stellt eine stadtebaulich sinnvolle Erganzung als Abschluss der moglichen Be-
bauung in diesem Bereich dar.

Die ErschlieRung ist Giber die 6ffentliche StraRenflache der ,,Dresper Strafle” sichergestellt.

Die bauliche Umsetzung richtet sich nach § 34 BauGB (Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortslage). Hierbei haben sich die Art und das Mal8 der baulichen Nutzung, die Bauweise und die
Grundsticksflachen, die Giberbaut werden sollen, in die Eigenart der ndheren Umgebung einzufiigen.

GemaR der Anlage 1 zu § 3 des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30.11.2016 (BGBI | S. 2749), besteht aufgrund des geringen Fla-
chenumfanges keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung. Schutzgiiter nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete) sind nicht betroffen.
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Gemarkung: Heischg
Flur: 1

Zeichenerkldrung

Grenze der bestehenden Satzung gem. § 34 Abs. 4 Ziffer 1 BauGB
(Ortslagenabgrenzung)

: *  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Erganzung der
Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB

Geplante Erweiterung des Satzungsgebietes
© rio.obk.de
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2. ErschlieBung

Die Erweiterungsflache fir die Bebauung ist (iber das bestehende Stralennetz ,Dresper StralRe” er-
schlossen.

Die neue Flache soll in den Netzplan aufgenommen werden, soweit dies noch nicht geschehen ist.

Die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluss an den beste-
henden Kanal in der bestehenden angrenzenden ErschlieBungsstralle. Wenn moglich, ist das Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick zu versickern, falls die 6rtliche Bodenbeschaffenheit dies zulasst.

Die Loschwasserversorgung ist mit 800 Liter/Minute ausreichend zu dimensionieren.

3. Hinweise

Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die
Vorsorgewertelberschreitet, auf Flachen, tGber die keine Erkenntnisse tber das Vorliegen von schadli-
chen Bodenverdanderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaRBnahmen abgescho-
bene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte
nach BBodSchV nicht lberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der
Baumalinahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von
Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Boden in
einer Gesamtmenge von liber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab anzuzeigen.

Hinweis Altlasten
Eintragungen im Altlastenregister sind fir das Plangebiet nicht vorhanden.

Hinweis Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird verwiesen. Beim Auftreten
archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde Reichshof als Untere Denkmalbehorde oder
das LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege unverziiglich zu informieren. Bodendenkmale und Fundstellen
sind zunachst unverandert zu erhalten.

4, Natur und Landschaft

Durch die Ausweisung von Bauland werden zusatzliche Eingriffe in die Natur und Landschaft vorbereitet.
Der vorliegende ,Landschaftspflegerische Fachbeitrag” (LFB) zur Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB dokumentiert die Arbeitsschritte zur planerischen Konfliktbewaltigung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung gemal} § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §§
13 ff. BNatSchG.

Bei der Aufstellung der Satzung ist § 1a BauGB (,Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz”) zu be-
ricksichtigen. Gemeint ist hiermit die ,Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in
Natur und Landschaft” (Eingriffsregelung nach § 13 ff. Bundesnaturschutzgesetz). Sind auf Grund der
Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten, ist nach § 18 Abs. 1 BNatSchG Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des BauGB zu entscheiden.
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Das planerische Konfliktbewaltigungsprogramm der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist in ei-
nem ,Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB) mit Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung” dargelegt.

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung erfolgt die notwendige Priifung der artenschutzrechtlichen Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG fir die sog. ,,Planungsrelevanten Arten” auf Grundlage einer

artenschutzfachlichen Risikoeinschatzung.

Landschaftspflegerische MaRhahmen

GemaR , Landschaftspflegerischem Fachbeitrag” werden folgenden MaRnahmen festgesetzt:
Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Vi Zeitliche Beschrankung der FillmaBnahmen
Gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG erfolgt die Fallung von Strauchern und Baumen zwischen An-
fang Oktober und Ende Februar, so dass der Verlust von moglicherweise belegten Brut- oder
Niststatten vermieden werden kann.

Bl Anlage von Gartenflachen
Die nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksflaichen (Hausgarten) werden mit ,traditionellen
Gestaltungselementen” wie z. B. Rasenflachen, Einzelbaumpflanzungen (auch Obstgehdlze), He-
cken, Solitarstraucher, Staudenrabatten etc. gestaltet bzw. begriint.

Plangebietsexterner Ausgleich

Al Okokonto der Gemeinde Reichshof, MaRnahme 3.16 — Reichshof Allinghausen

Die MaRnahme 3.16 aus dem Okokonto der Gemeinde Reichshof umfasst den Waldumbau eines Fich-
tenbestandes in einen standortheimischen Laubwald.

Artenschutz
Zusammenfassend ist eine Verschlechterung des Erhaltungszustands der genannten Arten bei Umset-

zung der Vermeidungsmalnahmen nicht erkennbar. Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
BNatSchG werden nicht ausgeldst (siehe hierzu LFB/ASP des Bliros HKR, Stephan Miiller, Waldbral).

Reichshof, den

Burgermeister
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