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Anlage 8 zu Vorlage Nr. 2020/00098


1.1 Nutzungen gemaB § 4 BauNVO (Allgemeine Wohngebiete WA)

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssi-
gen Arten von Nutzungen (Ziffer 4 - Gartenbaubetriebe und Ziffer 5 - Tankstellen) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes sind.

1.2 Geschossflachenzahl / Geschossfliche geméaR § 20 (3) BauNVO

Bei der Berechnung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollge-
schossen einschlielllich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaume und einschliefllich ihrer Umfas-
sungswande ganz mitzurechnen.

1.3 Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

1.3.1 Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO

Nebenanlagen gemald § 14 BauNVO sind auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen entlang 6f-
fentlicher Verkehrsflichen unzuldssig. Im Ubrigen sind Nebenanlagen zuléssig, wenn die festgesetzte
Hohe der GRZ (Grundflachenzahl) von 0,3 + 50 % Uberschreitung (BauNVO) = max. 0,45 eingehalten
wird.

1.3.2 Stellplatze, Garagen und Carports

Pro Wohneinheit sind auf dem Grundstiick mindestens zwei unabhéngig anfahrbare Stellplatze her-
zustellen. Vor den Toren von Garagen ist als Zufahrt ein Abstand von mindestens 5,00 m und von den
Ubrigen AuRenwanden von Garagen sowie offenen Carports generell ein Abstand von 1,50 m bis zum
Fahrbahnrand einzuhalten.

1.4 Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme)
Eine Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen (z.B. Balkonen, Erkern, Eingangsiiberda-
chungen) ist bis zu 1,00 m zul&ssig.

2. Festsetzungen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

2.1 VerminderungsmafBnahmen V 1/V2

Wahrend der Bauphase ist eine Umweltbaubegleitung in Bezug auf die vier angrenzenden Birken
durchzufiihren.

Wahrend der Bauzeit der ErschlieBungsstralRe sind die an den Baubereich angrenzenden vier Birken
durch geeignete MaRRnahmen zu schitzen.

2.1 VerminderungsmaBBnahme V 3

Fir die Entsiegelung bzw. den Riickbau des asphaltierten FuBweges an der siidlichen Plangebiets-
grenze sind die an den Baubereich angrenzenden Baume durch geeignete MaRnahmen zu schiitzen.
Es ist ein 2 m hoher Stahlgitterzaun um den Kronentraufbereich aufzustellen. Es sind die Anforderun-
gen der DIN 18920 einzuhalten.



3. Bindungen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
gemadR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

3.1 GestaltungsmaBBnahme G1 , Anlage von Gartenflachen”

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit ,,traditionellen Gestaltungselementen” wie z. B.
Rasenflachen, Einzelbaumpflanzungen, Hecken, Solitarstraucher, Staudenrabatten etc. gestaltet bzw.
zu begriinen. Dabei dirfen Koniferen max. 10 % der zu begriinenden Flache einnehmen.

Die Grundstticksfreiflachen, mit Ausnahme von Zufahrten, Zugdangen und Stellplatzen, sind gartne-
risch anzulegen und zu pflegen. Die Einbringung von wasserdichten und nicht durchwurzelbaren Foli-
en sowie Kies-, Schotter und dhnliche Materialaufschiittungen ist nicht zuldssig.

3.2 GestaltungsmaBnahme G2 ,,Baumpflanzungen auf Hausgrundstiicken”

Auf jedem Baugrundstiick ist ein Laubbaum anzupflanzen. Zuséatzlich sind je angefangene 300 m?
Grundstiicksfliche mindestens ein Laubbaum 2. Ordnung oder ein hochstammiger Obstbaum zu
pflanzen. Dafiir ist eine Auswahl aus folgenden Pflanzenlisten zu treffen:

Bdume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Sandbirke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus
betulus), Wildapfel (Malus sylvestris), Vogelkirsche (Prunus avium), Traubenkirsche (Prunus padus),
Wildbirne (Pyrus communis), Eberesche (Sorbus aucuparia).

Es sind autochthone Geholze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrhein-
graben” zu verwenden.

Birnen: Gellerts Butterbirne, Gute Graue, Kostliche aus Charneaux,

Zwetschen, Mirabellen, Renekloden: Biihler Friihzwetsche, Hauszwetsche, Mirabelle von Nancy
SuRkirschen: Bittners Rote Knorpelkirsche, GroRe Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkir-
sche, Schneiders Spate Knorpelkirsche

PflanzgréRe (mind.): Hoch- bzw. Halbstamme, 2xv. 8-10 cm StU

Pflanzung: Die Veredelungsstelle muss eine Handbreit Giber dem Boden bleiben, da sich sonst Unter-
lage und Sorte trennen.

Pflege: Anwuchskontrolle, Nachpflanzung als Ersatz abgangiger Baume, Pflanzschnitt bei Neupflan-
zungen, Freihalten der Baumscheibe in den ersten beiden Standjahren, jahrlicher Erziehungsschnitt
vom 1.- 10. Jahr, danach Schnitt alle 3-5 Jahre;

3.3 GestaltungsmaBnahme G3 ,,Dachbegriinung”

Flachdacher, mit Ausnahme von Carports und Nebenanlagen, sind mit einer extensiven Dachbegrii-
nung und einem Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begriinen. Es sind standortgerechte Gra-
ser- und Krdautermischungen bzw. standortgerechte Staudenmischungen zu verwenden.

3.4 GestaltungsmaBnahme G4 , Infiltrationsféhige Oberflachenbefestigungen”

Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenflachen sind mit infiltrationsfahi-
gen Oberflichenbefestigungen herzustellen, z. B. mit breitfugigem Pflaster, Okopflaster, Schotterra-
sen oder Rasenkammersteinen. Ein versiegelter Unterbau ist unzulassig.

3.5 GestaltungsmaBnahme G5 , Anpflanzung einer Landschaftshecke”

Entlang der Grundstilicksgrenzen zur freien Landschaft hin ist eine ca. 3 m breite Landschaftshecke
aus heimischen Wildgehdlzen anzupflanzen. Es sind Arten der folgenden Pflanzenauswabhlliste zu ver-
wenden.

Baume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus
avium), Holzbirne (Pyrus communis), Holzapfel (Malus sylvestris)

Straucher: Schlehe (Prunus spinosa), Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Haselnuss (Cory-
lus avellana), Hundsrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra)

PflanzgroRe: Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm, Pflanzung unregelmalig in
Trupps zu 3-4 Pflanzen, Anteil ca. 15 %.




Strducher: v. Strauch, 3 - 5 Triebe, 100 - 120 cm bei mittel- bis hochwachsenden Strauchern, 80 - 100
cm bei schwach wachsenden Strauchern, Anteil ca. 85 %

Es sind autochthone Gehdlze aus dem Herkunftsgebiet 4 ,,Westdeutsches Bergland und Oberrhein-
graben” zu verwenden.

Pflanzabstand: zweireihig, 1,50 x 1,50 m, Dreiecksverband

Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgangiger Pflanzen, Entwicklungs-
pflege in den ersten 3 Standjahren, Unterhaltungspflege, Riickschnitt bzw. Verjlingungsschnitt bei Be-
darf (ca. alle 10 Jahre).

4. AusgleichshmaBBnahmen

4.1 MaRnahme A 1: Okokonto Gemeinde Reichshof

Zur Kompensation der Eingriffe ist in einem Umfang von insgesamt 20.563 Okologischen Wert-
punkten fir den Ausgleich der Biotop- und Bodenfunktion (17.000 Biotopwertpunkte und 3.563
Bodenwertpunkte) auf das Okokonto der Gemeinde Reichshof zuriickgegriffen. Das Defizit ist
Uber die MaRnahme 1.7 ,Extensivierung/Aushagerung von Intensiv- zu Magergriinland” bei Miller-
heide/Oberagger auszugleichen.

5. Gestaltungsfestsetzungen gemaR § 86 BauO NW

5.1 AuBenwande
Nicht zulassig ist die Verwendung von Materialien mit glanzenden Oberflaichen sowie Werkstoffimita-
te aller Art.

5.2 Dacher

Zuldssig sind nur Satteldacher, Walmdacher, Kriippelwalmdacher und Pultdacher mit Dachneigungen
von 20° bis 45°. Ausnahmsweise sind Flachdacher zuldssig. Diese Flachdacher sind extensiv zu begrii-
nen, sofern dies nicht mit der Errichtung von Photovoltaikanlagen im Konflikt steht. Flachdacher, mit
Ausnahme von Carports und Nebenanlagen, sind mit einer extensiven Dachbegriinung und einem
Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begriinen. Es sind standortgerechte Graser- und Krautermi-
schungen bzw. standortgerechte Staudenmischungen zu verwenden. Fiir die verschiedenen Dachfla-
chen eines Gebaudes ist nur eine gemeinsame Dachneigung zuldssig. Die Firstlange bei einem Kriip-
pelwalmdach muss >/= 2/3 der Lange der Traufe betragen. Bei den Dacheindeckungsmaterialien sind
folgende Farben nach RAL-K 1 zur Originalfarbenkarte des Farbregisters RAL 840-HR des RAL, Deut-
sches Institut fir Gitesicherung und Kennzeichnung e.V. zuldssig: RAL 6015 (schwarzoliv), 6022
(braunoliv), 7021 (schwarzgrau), 8022 (schwarzbraun), 9004 (signalschwarz), 9005 (tiefschwarz),
9017 (verkehrsschwarz) oder diesen Farbtonen entsprechende Farben. Als Materialien sind nur Be-
tondachsteine, Tonziegel, beide nicht hochglanzend in der v. g. Farbgebung zulassig, oder Schiefer.
Far Dachaufbauten sind als Materialien zusatzlich auch Kupfer- und Zinkblechdeckungen zulassig.

5.3 Dachaufbauten

Dachgauben sind zuldssig. Die Gaube muss mindestens einen Abstand von 1,25 m vom Ortgang, von
Graten und Kehlen einhalten. Vom First betrdgt der Abstand mindestens 1,00 m (in der Dachschrage
gemessen), von der Traufe (in der Dachschrdage gemessen vom Schnittpunkt zwischen senkrechter
Fassadenverlangerung und Unterkante Dachhaut) mindestens 0,25 m und von Gaube zu Gaube min-
destens 0,75 m. Das AuRenmalR einer Gaube an der Gaubenfensterfront gemessen, darf maximal 1/3
der Trauflange betragen. Die Addition mehrerer Einzelldingen von Gauben auf einer Dachflache, an
der Gebaudefensterfront gemessen, darf maximal die Hélfte der Trauflange betragen. Dach- und
Gaubenform von Doppelhausern sind gleich auszufihren.



Die Errichtung von Solarenergieanlagen auf den Dachflachen ist zuldssig. Hierbei ist eine Abweichung
von der festgesetzten Dachneigung ausnahmsweise zugelassen, wenn die vorgeschriebene Dachnei-
gung die funktionsgerechte Handhabung negativ beeinflusst. Parabolspiegel sind farblich dem Dach
anzugleichen.

5.4 Drempel

Drempel sind bis zu einer Héhe von 0,75 m zuldssig. Der Drempel beginnt ab der Oberkante der Roh-
decke des Dachgeschosses und endet am gedachten Schnittpunkt der AuBenwand mit der oberen
Kante des Sparren.

5.5 Einfriedungen

Im Bereich zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache (parallel zur StraRenbegrenzungslinie gemessen)
und einer Grundstickstiefe von </= 0,50 m sind Einfriedungen, Anpflanzungen und Einzelbauteil wie
z.B. Natursteinfindlinge unzuldssig. Im Bereich zwischen > 0,50 m und 1,00 m Abstand zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache (parallel zur StraBenbegrenzungslinie gemessen) sind Einfriedungen nur bis zu
einer Hohe von </= 0,80 m zul&ssig.

5.6 Gelandemodellierung

Anschittung, Abgrabungen und damit verbundene Stiitzmauern sind bis zu einer H6he von 1,00 m
gegeniber dem urspriinglichen natirlichen Geldnde zulassig. In begriindeten Fallen knnen Ausnah-
men hiervon zugelassen werden. Stlitzmauern sind einzugriinen.

6. Hinweise

6.1 Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig, Bodenmaterial, das
die Vorsorgewerte (iberschreitet, auf Flachen, lGber die keine Erkenntnisse tber das Vorliegen von
schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von Baumalnahmen
abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vor-
sorgewerte nach BBodSchV nicht tiberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen. Bei der
Umsetzung der Baumalinahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist
das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wur-
de, auf oder in Boden in einer Gesamtmenge von lGber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehor-
de vorab anzuzeigen.

6.2 Hinweis Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim Auftre-
ten archaologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als ,,Untere Denkmalbehérde” oder
das ,Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege” unverziiglich zu informieren. Bodendenkmale und
Fundstellen sind zunachst unverandert zu erhalten.

6.3 Hinweis Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgédngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und
der Kampfmittelrdaumdienst, Bezirksregierung Dusseldorf, Tel.: 0211/4759710, die nichstgelegene
Polizeidienststelle oder das Ordnungsamt der Gemeinde Reichshof zu benachrichtigen.
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