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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

(gemaR § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss der
Gemeinde Reichshof hat in seiner Sitzung am 20.05.2020 die
Einleitung des Verfahrens zur 6. vereinfachten Anderung des
Bebauungsplans Nr. 52b "Denklingen-Burgberg Il. PA" nach § 13
BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 26.09.2020 ortsiblich bekannt
gemacht worden.

Reichshof, 28.09.2020 Der Birgermeister,

Satzungsbeschluss

(gemanR § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Gemeinde Reichshof hat in seiner Sitzung am
Uber die vorgebrachten Anregungen entschieden

und die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr. 52b

"Denklingen- Burgberg Il. PA" gem. § 10 BauGB als Satzung

beschlossen und die dazugehdérige Begriindung gebilligt.

Reichshof, Der Birgermeister,

Offenlagebeschluss und Offenlage
(gemaR § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf der Bebauungsplananderung mit Begrindung hat gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen und eine Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs.
2 BauGB wurde durchgefihrt.

Ort und Dauer wurden am 26.09.2020 im Amtsblatt der Gemeinde
Reichshof ortstiblich bekannt gemacht.

Die o6ffentliche Auslegung wurde in der Zeit vom 05.10.2020 bis
einschlielich 5.11.2020 durchgefiihrt.

Reichshof, 6.11.2020 Der Birgermeister,

Inkrafttreten des Bebauungsplanes

(gemanR § 10 Abs. 3 BauGB)

Die 6. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan Nr. 52b
"Denklingen-Burgberg II. PA" ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB
am im Amtsblatt der Gemeinde Reichshof ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Die Bekanntmachung enthélt den
Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht
eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt der

Bebauungsplan in Kraft.

Reichshof, Der Birgermeister,

Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Reine Wohngebiete

(§ 3 BauNVO)

Zulassig sind Wohngebadude (§ 3 Abs. 2 BauNVO)

Nicht zulassig sind gemafR § 1 Abs. 6 BauNVO die

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur
Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den
Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
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Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(§89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Hochstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngeb&uden
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2. MaR der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2Nr. 1, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

Grundfldchenzahl (GRZ)

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache

durch

- die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO;

- Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich
unterbaut wird;

ist gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO

nicht zulassig.
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

A Nur Einzelhduser zuldssig

=m=ames  Baugrenze

4. Garagen und uiberdachte Stellpldtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Uberdachte Stellplédtze (Carports)
missen mindestens einen Abstand von 5,50 m zu
ihrer der Zufahrt vorgelagerten StralRenflache
aufweisen.

5. Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 89 BauO NRW)

Baugestaltung

Fassadenverkleidungen aus Bitumenmaterial, Glas,
Keramik, Faserzementplatten, Kunstoff- oder
Metalltafeln oder -platten, Glasbausteinen sowie aus
sichtbaren massiven Rundholzstdmmen und/ oder
Blockbohlen bestehende Fassaden sind nicht zulassig.

Als Farbe fir die Fassadengestaltung sind die dem
verwendeten Naturschiefer, fur Klinker weil3e, rote und
rotbraune Tone zulassig.

Fur andere Fassadenmaterialien sind folgende Téne
und ihnen entsprechende Farben des Farbregisters
RAL 840-HR mit matter Oberflache zulassig:

Beige (RAL 1001), Perlweil® (RAL 1013), Elfenbein
(RAL 1014), Hellelfenbein (RAL 1015), Reinweifd (RAL
9010), Verkehrsweil (RAL 9016), Cremeweild (RAL
9001), Grauweil® (RAL 9002), Signalweifl? (RAL 9003),
Telegrau (RAL 7047), Seidengrau (RAL 7044),
Lichtgrau (RAL 7035).

Die Fassadengestaltung von Anbauten und Garagen
sind dem Hauptkdrper entsprechend auszubilden.

Drempel
Drempel sind nur bis 1m Hohe bei einer
eingeschossigen Bauweise zuldssig.

Dachgestaltung
zulassig sind Sattel- und Walmdacher und deren
Misch- und Unterformen.

SD/WD

Dachneigung

als Mindest- und Héchstgrenze

Bei Garagen, Gberdachten Stellplatzen und
eingeschossigen Anbauten sind Flachdacher zulassig.

20°-45°

Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind in den Farbténen graublau
(RAL 5008), anthrazit-grau (RAL 7016), schwarz-grau
(RAL 7021), granitgrau (RAL 7026), schwarz-braun
(RAL 8022), signal-schwarz (RAL 9004), tief-schwarz
(RAL 9005), Verkehrsschwarz (RAL 9017) oder diesen
Farbténen entsprechenden Farben zulassig.

Als Dacheindeckungsmaterial sind auf3er bei
eingeschossigen Anbauten, Garagen und Gberdachten
Stellplatzen nur nicht spiegelnde oder glanzende
Natur- und Kunstschiefer, Ton- und Betondachsteine
zul&ssig.

Unbewegliche Anlagen furr die Nutzung erneuerbarer
Energien (z.B. Sonnenkollektoren, keine Windrader)
sind auf den Dé&chern zuldssig.

Unbewegliche Anlagen fiurr die Nutzung erneuerbarer
Energien, Satellitenschiisseln, sowie weitere
Dachaufbauten sind farblich dem Ton der
Dacheindeckung anzupassen.

Gauben

Gauben sind zulassig. Eine besondere Gestaltung der
Gaube wird nicht festgesetzt. Fir Gauben wird
festgesetzt:

Abstdnde von Gauben zu Gebéaudeteilen und von

Gaube zu Gaube

sind wie folgt einzuhalten:

- vom Ortgang von Graten und Kehlen mindestens
1,25m

- vom First (in der Dachschrédge gemessen vom
Schnittpunkt zwischen senkrechter Fassaden-
verlangerung und Unterkante Dachhaut)
mindestens 0,50 m

- von Gaube zu Gaube mindestens 0,75 m

AuRenmalR einer Gaube

Das AuRenmald einer Gaube (Lange), an der
Gaubenfensterfront gemessen, darf maximal 1/3 der
Traufldnge betragen.

Einzelldngen von Gauben

Die Addition mehrerer Einzellangen von Gauben auf
einer Dachflache, an der Gaubenfensterfront
gemessen, darf maximal die Halfte der Trauflange
betragen.

Einfriedungen

Einfriedungen missen einen Abstand zur privaten
Verkehrsflache von mindestens 50 cm einhalten.

Zur privaten Verkehrsflache sind Mauern von Gber 1,30
m Hoéhe und die Verwendung von Pflanzsteinen nicht
zulassig.

7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmenflachen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

° Strauchern (§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

©00090009% Nach Geléndeherrichtung sind auf den Flachen fir
Pflanzbindungen bodensténdige Straucher heimischer
Herkunft zu pflanzen. Die Arten kénnen der Gehdlzliste
"Landschaftspldne im Oberbergischen Kreis" sowie
den Landschaftsplanen direkt entnommen werden. Es
sind Arten wie Hasel, Schlehe, WeilRdorn, Holunder
etc. zu verwenden.

10. Sonstige Planzeichen

o O

MM mmR_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

11. Sonstige Darstellungen
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Wohnungen

Hinweise

Hinweis Geldndeherrichtung

Die Gelandeherrichtung auf den Wohngrundstiicken ist so
vorzunehmen, dass die Sicherheit benachbarter Grundsticke,
auch auf3erhalb des Plangebiets, 6ffentliche und private Verkehrs-
flachen, angrenzende Wohnbaugrundstiicke, nicht gefahrdet wird.

Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist
es nicht zuléssig Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte
Uberschreitet, auf Flachen, Gber die keine Erkenntnisse Uber das
Vorliegen von schéadlichen Bodenverdanderungen bekannt sind,
aufzubringen. Der im Rahmen von BaumalRnahmen abge-
schobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um
Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht
Uberschritten sind, vor Schadstoffeintrdgen zu schitzen.

Bei der Umsetzung der BaumalRnahme ist der § 2 Abs. 2 Landes-
bodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von
Materialien, die von oberen Bodenschichten anderen Orts
abgetragen wurden, auf oder in Béden einer Gesamtmenge von
Uber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorab
anzuzeigen.

Hinweise Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NW wird hier verwiesen. Beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als "Untere
Denkmalbehérde" oder das "Rheinische Amt fur
Bodendenkmalpflege" unverziiglich zu informieren.
Bodendenkmale und Fundstellen sind zunachst unverandert zu
erhalten.

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), die zuletzt durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) ge&dndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung, BauNVO) in der Fassung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057, 1062) geéndert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung von Bauleitplanen und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18.Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. 666),
die zuletzt durch Art. 5 des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW S.
202) geandert worden ist

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen 2018 (Landesbauordnung
- BauO NRW) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW.2018, S. 421),
in Kraft getreten am 1. Januar 2019, die zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. , S 193) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. 1 S.
2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI.
| S. 440) geéndert worden ist

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), die zuletzt durch
Art. 2 des Gesetzes vom 12. Dezember 2019 (BGBI. | S. 2513, 2521)
geédndert worden ist

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), die zuletzt durch Art. 1 des
Gesetzes vom 8. April 2019 (BGBI. | S. 432) ge&ndert worden ist

GEMEINDE REICHSHOF

Bebauungsplan Nr. 52b
"Denklingen-Burgberg Il. PA"

6. vereinfachte Anderung
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