|An|age 2 zu Vorlage Nr. 2014/00478 Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen

G E M E I N D E R E I ( : H S H O F 1. Art der baulichen Nutzung Die LTEﬁ%'_g‘f;"‘:ﬁ:‘f::',f?:f{":&iﬂ,‘]Z"f,';"sh;gb';is‘}f‘;‘:;’;ﬁz: R e s scnlieRlich - Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
»Im Wiesengrund* - Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666),

Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) 1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung ) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV. NRW. S. 759)
EQggfggggg"udngg;;egggdgg"n%;gg e N K rce Mea9% sen. | - Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) der Nutzung: Reines Wohngebiet (WR). 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
In diesem Gebiet sind die gemaf § 3 der BauNVO méglichen Ausnahmen allgemein zuléssig, so- - Planzeichenverordnung 1990- (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai
| ) 2. MaR der baulichen Nut e Garagon ko boorindeten Fallon eme Ubarechraiting der selichon und rickwértigen 2017 (BGBI. | 8. 1057)
B e ba u u n S I a n B - I a n N r 1 O -via er baufichen Nutzung Baugrenzge um 2,00 m gge_stat_t_et werden, wenn keine Spnstiggn rechtlichen Bestimmungengentge_- - Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)
- GRZ 0,4 Grundflachenzahl genstehen und keine Beeintrachtigung der einwandfreien Verkehrsiibersicht hierdurch gegeben ist.

Der vorgeschriebene Mindestabstand zwischen dem Garagentor und der StraRenbegrenzungslinie

GFZ 0,55 Geschossflichenzahl Verfahrensvermerke

L]
" E u e I n - F u rke n " 1.2 Maximale Firsthéhe
o Die Firsthohe darf maximal 8,00 m betragen. Als First gilt der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut
I Zahl der Vollgesohosse als Hochstmaf der Dachflachen. Bezugspunkt fiir die Hohenbestimmung ist die Hohe der Strallenoberkante der
dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache (Strae), gemessen
. Lig . Zahl der Voll h : d in der auf die Gesamtlénge (einschlieRlich vor- und zuriickspringender Bauteile) bezogenen Mittel- 1 . AU FSTELLUNGSBESCHLUSS 2 BEKAN NTMACHUNG
1 0 f ht A d n I W d " a er Voligeschosse, zwingen achse des Gebaudes bzw. der baulichen Anlage.
. Ve rel n aC e n e rU n g y | | I IeSG n g rU n FHmax. Maximale Firsthéhe (FH max.) in Meter iiber der 2. Ordnung der Bebauung Gemal § 2 (1) BauGB beschloss der Bau-Planungs-Verkehrs- und Umwelt- Der Beschluss des Bau-Planungs-Verkehrs- und Umweltausschusses der
=8.00 m angrenzenden Verkehrsflache 21 Baukérperstellung ausschuss der Gemeinde Reichshof am ................ die Aufstellung der 10. Gemeinde Reichshof zur Aufstellung dieser 10. vereinfachten Anderung des
y X . . N .
Die im Bebauungsplan festgelegte Stellung der Bauten mit Giebel oder Traufe zur StraBe hin, ist vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 (Im Wiesengrund) Bebauungsplanes Nr. 10 (|I'T'I Wlesengrund) wurde am .......cooceeeenne
zwingend. e A : Sl
. . Die Anzahl der im Bebauungsplan eingetragenen Bauten gilt nicht verbindlich. fur dieses Gebiet. ortstiblich bekanntgemacht.
M 1 1 O O O . O [r—. — — 3. BaUWe|Se, Baullnlen, Baug renzen Soweit im Bebauungsplan eine neue Parzellierung eingetragen ist, gilt diese nicht verbindlich.
- - —— 2.2 Sockelhéhe Reichshof, den ................ Reichshof, den .................
. " " I - " 0 10 20 30 40 50 m Baugrenze a.) Die Oberkante des straRenseitigen ersten Geschoss darf im Mittel nicht héher als 0,50 m iiber
. StraRBenkrone liegen.
& Offene Bauweise b.) Ausnahmen von den Bestimmungen Uber die Hohen des ersten Geschosses (iber die Stra- | ...,
RBenkrone kdnnen zugelassen werden, wenn der ordnungsgemafe Anschluss an die Kanalisa- o . . .
tion oder besonders schwierige Geldndeverhltnisse dies erfordern. Blrgermeister Biirgermeister

4. Verkehrsflachen 2.3 Baugestaltung

g . StraRenverkehrsflachen Die vorgeschriebenen Dachneigung ist im Bebauungsplan festg elegt. A
Rechtskraftlge FaSSU ng des B—Plan Nr_ 1 O’ "Im Wleseng ru nd" Gegeniiberliegende Dachflachen des gleichen Baukdrpers miissen gleiche Neigungen aufwe isen. 3. OFFENLEGUNGSBESCHLUSS 4. OFFENLEGUNG GEMAR § 13 (2) BAUGB
. . Bei Doppel- und Gruppenhausern sind Dachflachen gleicher Dachneigung vorzusehen. . . ) i " i
s Stralienbegrenzungslinie auch gegenliber Verkehrs- Walmdzcher sind nur bei Einzelbauten zulassig, wenn der First des Hauptbaukorpers mindestens |  Der Bau-Planungs-Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeinde Reichshof Diese 10 vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 (Im Wiesen-
flachen besonderer Zweckbestimmung 6,00 m lang ist und der Hauptbaukdrper mit s iner Langsseite zur Strafie hin ausgerichtet ist. stimmte am . ... dieser 10. vereinfachten Anderung des Bebauungs-, grund) hat gemaR § 13 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom
Ausnahmen von den ortsrechtlich festgesetzten Dachneigungen kénnen in besonders begriinde- . w f . . s o .. .
.. . . . ten Fallen zugelassen werden, wenn das Ortsbild hierdurch nicht beei ntrachtigt wird. planes Nr. 10 (Im Wiesengrund) mit Begrindung zu und beschloss die | i DS .o einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.
5. Flachen fur d|e LandW|rtSChaft Und fur Wald Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Bauten mit einer Dachneigung zwischen 28° und 38 ° zu- offentliche Oﬁen|egung gemég § 13 (2) BauGB
lassig. Die Léangen der Gauben einer Dachflache dirfen zusammen nicht mehr als die Hélfte der : .
. . . . Gesamttraufenlédnge dieser Dachflache betragen. Ferner darf die Gaube, einschlieflich des Rel(:hShOfv den
Flachen fir die Landwirtschaft Schleppdaches, nur in den unteren 2/3 der Dachflache liegen. Die Héhe der Gauben, ohne Ab- Reichshof, den .................
schleppung, darf 1,10 m nicht lberschreiten. Zwischen Gaubenvorderkante und Traufe missen
mindestens zwei durchgehende Ziegelreihen durchlaufen.
Kniestdcke sind nur bei eingeschossigen Bauten mit einer Dachneigung zwischen 28° und 38° | .......................... Blirgermeister
6' Planungen, Nutzungsregelungen, Magnahmen Und lassig. Die Hochsthéhe des Kniestockes darf 0,90 m, gemessen von Oberkante Erdgeschossde- Bi]rgermeister g
A (1 cke bis Oberkante FuRpfette nicht Giberschreiten. Bei eingeschossigen Bauten mit einer Dachnei-
FIaChen fur Ma%nahmen Zum SChUtZ’ Zur Pﬂege und gung zwischen 28 ° und 38° sind Kniestdcke bis 0,50 m zulassig.
zur EntW|Ck|ung von Boden’ Natur und Landschaft Dacheinschnitte zwecks Ausbildung einer stehenden Aufienwand mit vorgelagerter Terrasse sind
B B Zur f‘utl)as_sll:? aLt:f _den rI;Ie?tl:sselten, dlée derr;Str?B%nr(atuPdnchE)t zt:]gfﬁwsndet sn;;cIL bleib " 5 AN REGUNGEN 6 SATZUNGSBESCH LUSS
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, uch bei Dacheinschnitten muss das oberste Drittel der Dachflache geschlossen bleiben und in
Pfl d E ickl Bod Nat d der normalen Dachneigung der gegeniiberliegenden Dachflache vorgesehen werden. Vom Dach- . . . . . - .
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur un einschnitt bis zu den Ortgéngen miissen mindestens 1,50 m breite ununterbrochene Dachfléachen- Gemal Beschluss des Rates der Gemeinde Reichshof vom .................... Diese 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 (Im Wiesen-
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) g;:'g:cﬁnggihbnzn-muss erfolaen in wurden die Anregungen beraten und z.T. stattgegeben. grund) ist gemaR § 10 des BauGB in Verbindung mit dem § 7 der Gemeinde-
7. Sonstige Planzeichen Natur und dunkiom Kunstechiefer. ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 86 der Bauordnung
’ gunzelfarlzaigem tZiegtelm?terial, Reichshof, den fur das Land Nordrhein-Westfalen (-Landesbauordnung BauO NW-) am .........
unklem Zementmateria . .
. - - ) Shnfi T e vom Rat der Gemeinde Reichshof als Satzung beschlossen worden.
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des oder farbéhnlichem Material. 9
Flachdacher sind mit heller Bekiesung vorzusehen.
Bebauungsplanes Nr. 10 o ; Reichshof, d
M g 3. Vorgaérten, Einfriedungen BUrgerme|Ster €ICNSNOT, den .........c........
Grenze des rumlichen Geltungsbereichs der 10. ver- 31 Die Vorgs g adrnorisch |
einfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10, A DieVorgarten sind gartnerisch zu gestalten.
Die Abgrenzung zur StraRe hin muss durch Kantensteine von 0,10 m Hohe Uber fertigem Stra- BurgermeIStGF
g 9 g
DN 28-38° Renniveau oder durch Kantensteine mit einer begleitenden Hecke bis 0,50 m Hohe, oder durch
¢ L. 3 GRZ 0,4lcFz 0.5 ]~ Avgrenzung unterschiedicher Nutzung b B e s i o s St s St |7 BERANNTMACHUNG UND INKRAFTTRETEN
N R Strale hin ist nur in der Verbindungslinie zwischen Baukorper zuléssig. 7 C U G U
.. Diese hohere Einfriedung darf nur als Mauer, Zaun oder Gitter bis zu einer Héhe von 1,50 m oder . N . - . . 5 . L . w
|< 11.0 —| MaRlinie als Hecke ausgefiihrt werden. Gem. § 10 (3) BauGB ist die Genehmigung / Satzung mit Hinweis auf die Bereithaltung zu jedermanns Einsicht der 10. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
An den Grenzen der benachbarten Grundstlicke ist im Vargarten nur eine Einfriedung zugelassen, planes Nr. 10 (Im Wiesengrund) am ... .. ortsiblich bekanntgemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des
22 . . wie sie fiir die Einfriedungen gegen d ie StraRe hin erlaubt ist. , A . ) N o
8. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB Zur Abgrenzung der riickwartigen Gartengrundstiicke sind Zaune bis zu einer Hhe von 1,50 m | § 44 (3) Satz 1 und 2 sowie des § 44 (4) und des § 215 (1) des BauGB und des § 7 (6) GO NW hingewiesen. Die 10. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes
. n " . " . sowie Hecken zugelassen. i + i i
8 . Ve rel nfachte Anderu n deS B-Plan N r_ 1 0 Im Wlesen ru nd I-V- § 86 Bauo NW Trennwénde auf den Parzellengrenzen sind nur gestattet ab riickwartiger Hausfront bis 3,50 m Nr. 10 (Im Wlesengrund) tritt mit der BekanntmaChung VOM o in Kraf.
)
Tiefe, jedoch nicht Gber 2,00 m hoch, zur Abschirmung der gartenseitigen Sitzplatze.
N DN 28-38° Dachneigung als Mindest- und Hochstmaf Dort, wo die Steilheit des Gelandes es erfordert, darf entlang der StraRenbegrenzungslinie eine
[L4Y Futtermauer errichtet werden, jedoch nicht hoher, als dies zum Abfangen des Gelédndes unbedingt .
notwendig ist. Reichshof, den . .
&———> Stellung der Bauten (Einzuhaltende Hauptfirstrichtung) Birgermeister

3.2 Freistehende oberirdische Lagertanks sind nicht zulédssig. Bis zur Mdglichkeit des Anschlusses an
eine zentrale Gasversorgung ist das Aufstellen von Flussiggasbehaltern zulassig. Die Aufstellung

darf jedoch nicht im Vorgartenbereich erfolgen, die Behélter sind gegen Einsicht durch Umpflan- U b i ht | | M * 1 * 5 000 i O
zung zu schiitzen. erSIC S agep an ) . . I- .
3.3 Im Vorgarten ist die Aufstellung von Miilltonnen nur in geschlossenen Miilltonnenschranken zulas- } G E M E | N D E R E I C H S H O F - ™

sig. Die Miilltonnenschranke sind zu umpflanzen. Eine verkehrsgefdhrdende Sichtbehinderung
Entwurfsverfasser

4. Freiraume

In den Freirdumen auRerhalb der tberbaubaren Flachen dirfen keine Nebenbauten wie Garten-
lauben o.a. errichtet werden. Eine Ausnahme kann zugelassen werden fiir private Schwimmhal-
len. Die Anlage von Freischwimmbecken is t gestattet.

Fir die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes Gartengeratehauser sind auRerhalb der (iberbaubaren Fliche zuldssig, jedoch nicht im Vorgar- Bebauungsplan (B—Plan) N r_ 1 0

tenbereich.

Seelbacher Weg 86 5. SicherungsmafBnahmen "Eueln _Fu rken"
57072 Siegen Einfriedungen unmittelbar entlang den Straen und Wegen durfen keine Ausfiihrungen aufweisen,

durch die Passanten gefahrdet werden kdnnen (Stacheldraht, aufrechstehende Spi tzen o0.a.). . n
Tel. : 0271-3136-210 Bei Erstellung von Einfriedungen und Sicherungen jeglicher Art, einschlieRlich der Hecken, sowie 1 0 Verelnfachte Anderu ng,
Fax :0271-3136-211 bei allen sonstigen Anpflanzungen, ebenso bei Futtermauern, ist eine einwandfreie Ubersicht der " . "
Gerhard Kunze Mail: h-k-siegen@t-online.de Ausfahrten und Ausgénge sowie der Stralen- und Wegeeinmiindungen zu wahren, damit ein Im Wlesengru nd
Dipl.-I Stadteb . h 8 . : HochstmaR an Verkehrssicherheit gewéhrleistet beliebt. Falls die Anlage héhere Futtermauern er-
Ipl.-Ing. Stadatebau www.hksiegen-stddtebauer.de forderlich wird, sind diese Mauern mit entsprechenden Sicherungsgittern gegen Absturzgefahr zu
) versehen. . . .
1/ STADT - UMWELT [z M.: 1:1.000 i.O.
DN 28-38° 6. Boden
GRZ 0,4/GFZ 0,7 gez. Dipl.-Ing. G. Kunze

Geman Prognose der digitalen Bodenbelastungskarte kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Siegen, den 20.02.2019 im Boden die Schwermetallgehalte an Blei, Cadmium, Zink und Nickel die Vorsorgewerte nach Stand 2002201 9
BBodSchV (Bundesbodenschutzverordnung) Uberschreiten. Eine Gefahrensituation ist nicht zu
erwarten. Der im Rahmen von BaumafRnahmen abgeschobene und ausgehobene Oberboden soll-
te auf den Grundstiicken verbleiben.
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