Anlage 2b, S. 7-12, Vorlage 2009/00378

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Nordwesten des Plangebie-
tes vorgesehen. Die ca. 63 Stellplatze sind stdéstlich des Gebaudes ge-
plant.

Geplant ist ein eingeschossiger Baukdrper mit Pultdach.

Der geplante Einzelhandelsstandort einschlieBlich der Stellplatze umfasst
zum Teil Flachen, die im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14 als Flachen
fir Regenrlickhaltebecken festgesetzt wurden. Die Flachen des Planungs-
bereiches liegen zum Teil im HochwasserUberflutungsbereich des Asba-
ches. Um das entfallende Retentionsvolumen auszugleichen, werden Re-
tentionsraume ndrdlich und stidlich des Asbaches im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festgesetzt.

6.0 Begrundung der Planinhalte

6.1 Art der baulichen Nutzung
Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes wird als Art der bauli-
chen Nutzung ,Mischgebiet (MI)* festgesetzt.

In dem Mischgebiet sind Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen und Vergniigungsstatten sowie die gemaB BauNVO § 6 (3)
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO nicht zulassig (gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO).
Einzelhandelsbetriebe sind somit zulassig. Die maximale Verkaufsflache
liegt bei 800 m2.

6.2  MaB der baulichen Nutzung

Fir das Mischgebiet wird eine GRZ von 0,6 festsetzt. Die festgesetzte
Grundflachenzahl entspricht den Obergrenzen fir die Bestimmung des Ma-
Bes der baulichen Nutzung geman § 17 BauNVO.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Stellplatzen,
Zufahrten und Nebenanlagen bis zu 50 vom Hundert Gberschritten werden,
héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8; weitere Uber-
schreitungen in geringfigigem Ausmaf kénnen zugelassen werden.

Zulassig ist eine eingeschossige Bebauung.

6.3 Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

Der Bebauungsplan definiert durch Baugrenzen die Gberbaubaren Grund-
sticksflachen. Die festgesetzten Baugrenzen bestimmen mit einem gerin-
gen Spielraum die baulichen Entwicklungsméglichkeiten des Vorhabens.

6.4  Flache fir Stellplatze, Zuwegung und Andienung
Die Stellplatzanlage ist stidéstlich des geplanten Einzelhandelsstandortes
vorgesehen. Die Zufahrt erfolgt von der HauptstraBe.



6.5 Verkehrsflichen

Der Abschnitt der HauptstraBe, der im Plangeltungsbereich liegt, ein-
schlieBlich der geplanten Aufweitungen firr die Linksabbiegespur, Gehweg
und die Bushaltestelle werden als 6ffentliche Verkehrsflache gemaB § 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Die Ausbauplanung ist mit StraBen.NRW
abgestimmt.

6.6  Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 wird der Standort des Regen-
rickhaltebeckens (RRB), welches fur das geplanten Regenlberlaufbecken
Kurpark notwendig ist, verschoben. Zudem wird aufgrund der vorliegenden
Planung ein Eingriff in den Retentionsraum des Asbaches vorbereitet, der
kompensiert werden muss.

GemalB der Entwurfsplanung des planungsbiros schumacher (pbs), Wiehl
sind zwischen dem Mischgebiet und dem Asbach insgesamt 3 Regenrlick-
haltebecken (RRB) als Flutmulde geplant. Zusatzlich ist ein kleines Ruck-
haltebecken stdlich des Asbaches geplant. Der Ausgleich fir den entfallen-
den Retentionsraum erfolgt vor allem im Uberstaubereich der RRB.

Zum Asbach ist ein mindestens 3 m breiter Uferschutzstreifen ab Bo-
schungsoberkante ohne Bebauung und maximaler H6hen&nderung von 20
cm zu bericksichtigen. Bepflanzungen sind zul&ssig.

Die geplanten Ruckhaltebecken einschlieBlich der erforderlichen Damme
werden als Flache fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB fest-
gesetzt.

Bezlglich der Umsetzung der Planung sind wasserrechtliche Antrage nach
Landeswassergesetz (LWG) und Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der
zustandigen Behorde zu stellen.

Der Bachlauf des Asbaches wird nachrichtlich als Wasserflache festge-
setzt. Die vorhandenen Bdschungen zum Teil als Uferrandstreifen (Grinfla-
che).

6.7 Flache fur Wald
Innerhalb des Plangeltungsbereiches stdlich des Asbaches sind Waldfla-
chen vorhanden, die mit Ausnahme des erforderlichen Regenrlckhaltebe-
ckens als Flache fur Wald festgesetzt werden. Damit wird die vorhandene
Situation berUcksichtigt.

6.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Regenriickhaltebecken

Die Sohle und die inneren Béschungen der Regenriickhaltebecken sind mit
Landschaftsrasen mit Krautern fir Feuchtlagen zu begrinen. Die War-
tungswege sind in Schotterrasen auszubilden. Ab der Béschungsoberkante
des Asbachs ist auBerhalb der Flutmulden der RRB's auf ca. 3 m Breite ein
Uferschutzstreifen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Es ist eine Ufer-
hochstaudenflur durch Sukzession zu entwickeln. Zudem sind gem. den
Empfehlungen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages einzelne Bau-
me zu pflanzen.



Auf eine dichte Bepflanzung und die Verwendung von Strduchern am un-
mittelbaren Ufer des Asbaches ist zur Aufrechterhaltung des Abflusses zu
verzichten.

Mischgebiet
Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind als Vegetationsflachen
auszubilden.

Artenschutz

Aus Artenschutzgrinden (Vogelschutz) ist eine Bauzeitenbeschréankung
vorzusehen. Der Beginn der Bauarbeiten wird von Mitte September bis An-
fang Februar festgesetzt. Nach Start des Baubeginns kénnen die Bauarbei-
ten kontinuierlich weitergefihrt werden.

Nachtarbeit ist nicht zuldssig. Fir den Bereich der Rickhaltebecken wird
die Durchfihrung einer Fledermausuntersuchung empfohlen. Hierdurch
kénnen ergédnzende Regelungen erforderlich werden.

7.0 Ver- und Entsorgung

Da das geplante Mischgebiet bereits baulich genutzt ist, ist die Ver- und
Entsorgung mit Gas, Wasser, Strom gesichert. Ebenso ist die Schmutz-
und Niederschlagswasserbeseitigung gesichert.

Gasleitung

Durch das Gebiet verlauft eine Gasleitung DN 100. Diese ist in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellt. Es werden Leitungsrechte zugunsten
der Gemeinde Reichshof und sonstiger Versorgungstrager in einer Breite
von 4 m festgesetzt.

8.0 Umweltbelange

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 wird im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB durchgefiihrt, da der Bebauungsplan einer MafB3-
nahme der Innenentwicklung dient.

Fir die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens gelten die Vorschrif-
ten des vereinfachten Verfahren nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entspre-
chend. Von einer formalen Umweltprufung, wie von einem formalen Um-
weltbericht wird demzufolge abgesehen.

Gleichwohl sind die Belange des Umweltschutzes zu erfassen, zu bewerten
und mit in die Abwéagung einzustellen, soweit sie im Rahmen der vorliegen-
den Bauleitplanung voraussichtlich berihrt werden.

8.1 Schutzgut Mensch

Das geplante Mischgebiet grenzt unmittelbar an die HauptstraBe B 256 an
und ist durch straBenbedingte Immissionen vorbelastet. Durch das konkre-
te Vorhaben (Nahversorgung) ist eine Zunahme des Verkehrsaufkommens
zu erwarten. Aufgrund der Ortsrandlage werden die Auswirkungen auf die
umgebenden Nutzungen nach derzeitigem Kenntnisstand als gering bewer-
tet.



8.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Es wurde durch das Biro pbs — planungsbiiro schumacher ein landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag erstellt.

Diese Schutzguter Tiere und Pflanzen wurden im Rahmen einer Biotopty-
penkartierung im November 2011 flachendeckend im Planungsgebiet er-
fasst. Auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag als Bestandteil der Be-
grindung wird verwiesen.

8.3  Artenschutz

Fir das Vorhaben wurde ein artenschutzrechtlicher Beitrag/Arten-
schutz-Vorprifung durch das planungsbiro schumacher im Februar 2012
erstellt. Dieses prift, ob fir die Arten des Messtischblattes 5011-Wiehl
Konflikte gemaBn § 44 BNatSchG mit dem Vorhaben zu erwarten sind.

Die Artenschutz-Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, das auf Grund der
Auspragung des Plangebietes in Siedlungsrandlage mit den hier vorliegen-
den Vorbelastungen und der vor Ort angetroffenen Habitatstruktur keine
Fortpflanzungs- und Ruhestatten, inklusive der dazugehdrigen essenziellen
Habitatstrukturen fir planungsrelevante Arten der Gruppen Végel, Amphibi-
en und Reptilien anzutreffen sind.

Mittels einer Gebaudebegutachtung, die sowohl die Verhaltnisse der vom
zukinftigen Lebensmittelmarkt in Anspruch genommenen, verlassenen und
halb bewohnten Wohngebaude HauptstraBe Nr. 4 und Nr. 8, im Innen- und
im AuBenbereich sowie die daran angrenzenden Scheunen untersuchte,
konnten sowohl Fledermausquartiere als auch Nester von Rauch- und
Mehlschwalben ausgeschlossen werden. Die Realisierung des Lebensmit-
telmarktes kann somit ohne Konflikte mit dem Artenschutz erfolgen.

Anders verhalt es sich mit dem restlichen Planungsgebiet, das durch die
Regenrlickhaltebecken in Anspruch genommen wird. Diese Flachen wei-
sen zurzeit Qualitdten als Nahrungshabitate fir értlich vorkommende Fle-
dermausbestande auf. Durch die geplante Gestaltung der Beckenanlagen
(Erdbecken) werden die Flachen wieder Funktionen als Nahrungshabitate
fir Fledermause aufweisen. Relevant ist somit die Bauphase. Da der Zeit-
punkt der Realisierung der Entwésserungsanlagen noch nicht feststeht
empfiehlt der artenschutzrechtliche Beitrag eine fledermauskundliche Stich-
probenuntersuchung fir die von den Regenriickhaltebecken betroffenen
Flachen nicht zum gegenwartigen Zeitpunkt, sondern mit Erstellen des Ein-
leitungsantrages nach §§ 8,9,10 und 13 WHG durchzufiihren, um mdéglichst
aktuelle faunistische Daten und konkrete Arbeitsablaufe auf der relevanten
Planungsebene zu erhalten.

Sollten die Stichprobenuntersuchungen wider Erwarten zuklnftig ergeben,
dass die hier vorliegenden Habitatstrukturen als essenziell zu werten sind,
so kénnen auf gegenwartigem Sach- und Kenntnisstand Konflikte mit den
Verboten des § 44 BNatSchG durch geeignete, gegebenenfalls vorgezoge-
ne AusgleichsmaBnahmen vermieden werden.

Mit Festschreibung der hier empfohlenen Vorgehensweise, die vorab mit
der Unteren Landschaftsbehérde des Oberbergischen Kreises besprochen
wurde, kann der Bebauungsplan Nr. 66 ohne Konflikte mit dem Artenschutz
zur Rechtskraft gefuhrt werden.

Zu Arten des § 19 BNatSchG (Umweltschadensgesetz), die Gber die vom §
44 BNatSchG erfassten Arten hinausgehen und zu FFH-Lebensraumen



des Anhangs | FFH-RL liegen fur das Planungsgebiet keine Meldungen
vor. Ein Vorkommen im Plangebiet ist auf Grund der vorhandenen Habitat-
strukturen nicht wahrscheinlich und auch nicht bekannt.

Auf Grund der Art der geplanten MaBnahmen und der Bauzeitenbeschran-
kung (Baubeginn der Bauarbeiten von Mitte September bis Anfang Febru-
ar) ist ebenfalls nicht mit negativen Auswirkungen auf Arten mit einem lan-
desweit gunstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahig-
keit ("Allerweltsarten™) zu rechnen.

Nachtarbeit ist nicht zulassig.
Der Artenschutzrechtlicher Beitrag liegt der Begriindung als Anlage bei.

8.4  Eingriff- / Ausgleich

Es wurde eine Eingriffs-/Ausgleichsbewertung auf Grundlage der Arbeitshil-
fe fir die Bauleitplanung "Bewertung von Eingriffen in Natur und Land-
schaft" durchgefuhrt. Hierzu wurden die 6kologischen Wertigkeiten des
Plangebietes im Ausgangszustand den Wertigkeiten im Planungszustand,
das heiBt nach Durchfiihrung aller im B-Plan vorgesehenen MaBnahmen,
gegeniber gestellt. Hieraus ergibt sich flr das Plangebiet ein Defizit von
6.996 Wertpunkten fir Eingriffe in die Biotopfunktionen. Hierzu sind die
Wertpunkte fir die Inanspruchnahme von Béden mit besonderer Bedeu-
tung zu addieren, sodass insgesamt ein Defizit von 8.301 Wertpunkten ver-
bleibt. Da im Bereich des Bebauungsplanes keine Flachen fir Kompensati-
onsmaBnahmen zur Verfligung stehen, werden fiir das Defizit MaBnahmen
des Okokontos der Gemeinde Reichshof zugeordnet.

Auf den landschaftspflegerischen Fachbeitrag als Bestandteil der Begrin-
dung wird verwiesen.

8.5 Schutzgut Boden

Fir die Grundsticke am nérdlichen Rand des Plangebietes liegt eine Ein-
tragung im Altlasten-Verdachtsflachen-Kataster des Oberbergischen Krei-
ses vor. Es handelt sich um den Altstandort "Denklingen, ehemalige Tank-
stelle HauptstraBe 4". Eine Verdachtsbewertung aus bodenschutzrechtli-
cher Sicht bzw. eine Gefédhrdungsabschéatzung liegt nicht vor.

Die Bodenschutzbelange werden daher im Rahmen der erforderlichen Bo-
denarbeiten bertcksichtigt.

8.6  Schutzgut Wasser

Durch die umfangreichen MaBnahmen im Zuge der wasserbaulichen Pla-
nung wird erreicht, dass die Retentionsflachen des Asbaches, die durch die
Planung in Anspruch genommen werden, wieder hergestellt werden. Die
Uferbereiche des Asbaches werden im Zuge der MaBnahme zum Teil na-
turnah gestaltet und bepflanzt. Es sind keine Beeintrachtigungen des Ge-
wassers sowie des Grundwassers zu erwarten.

8.7  Schutzgut Klima / Luft

Klimatisch sind langfristig nur sehr geringe Veranderungen durch die Bau-
maBnahme zu erwarten, da es nur zu einer geringen zusatzlichen Versie-
gelung von Oberflachen im Bereich des Lebensmittelmarktes kommt. Die
Flachen der Regenrlckhaltebecken werden begrint und werden als Kaltluf-
tentstehungsflachen wirksam werden. Abflusshindernisse fir die Kaltluft
entlang des Baches sind auf Grund der Planung nicht zu erwarten.



8.8  Landschafts-/Ortsbild

Das Ortsbild erfahrt durch die geplanten baulichen MaBnahmen eine Neu-
gestaltung. Das Landschaftsbild der Asbachaue erfahrt wahrend der Bauar-
beiten der RRB's eine vorlbergehende Beeintrachtigung. Langfristig ist
durch die naturnahe Gestaltung und Eingrinung eine Wiederherstellung
des Landschaftsbildes gegeben.

8.9 Kultur- und sonstige Sachglter

Bodendenkmale und archdologische Bodenbefunde sind im Bereich des
Plangebietes derzeit nicht bekannt. Sollten sich Hinweise auf das Vorhan-
densein von Bodendenkmalen und/oder archdologische Bodenfunde erge-
ben, so sind die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes zu berlcksichti-
gen.

9.0 Auswirkungen der Planung und Abwagung

Es werden keine wesentlichen negativen Auswirkungen der Planung erwar-
tet. Das Ortsbild wird sich durch das Planvorhaben verédndern. Ebenso wird
sich das Verkehrsautkommen auf der HauptstraBe geringflugig erhdhen.

10.0 Gutachten

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Denklingen-Nord
(Lebensmittelmarkt) wurden folgende Fachplanungen und Gutachten be-
ricksichtigt:

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum BP Nr. 66 Denklingen -
Ortseingang Nord (Lebensmittelmarkt) der Gemeinde Reichshof,
pbs — planungsbtiro schumacher, Wiehl, Mai 2012

e Artenschutzrechtlicher Beitrag zum BP Nr. 66 Denklingen - Ortsein-
gang Nord (Lebensmittelmarkt) der Gemeinde Reichshof, pbs — pla-
nungsburo schumacher, Wiehl, Februar 2012

e Hydraulische Berechnungen Asbach zum Penny-Markt, Denklingen
pbs — planungsbtiro schumacher, Wiehl, Mai 2012

e Linksabbiegespur auf der B 256, Denklingen, SMR Ing. GmbH,
Bauplanung und Baubetreuung, Wenden, Mai 2012
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