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1. Nutzungsarten im ,,Sonstigen Sondergebiet”
1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Einzelhandel zur Nahversorgung / Lebensmittel”

Hier sind nur Einzelhandelsbetriebe zuldssig. Hierbei darf eine maximale Verkaufsflache von
insgesamt 1.100 gm nicht Gberschritten werden. Jeder einzelne Betrieb darf eine Verkaufsfla-
che von 1.000 gm nicht Gberschreiten.

Zulassig sind die folgenden Kernsortimente gemaB des Warenverzeichnisses der Binnenhan-
delsstatistik 1978:

WB Nr. Kernsortiment

-WB 00-13, 960:  Lebensmittel, StiBwaren, Spirituosen, (einschlieBlich Milchprodukte,
Tiefkihl-, Fleischwaren, Gemuse, Getrdnke, Hunde- und Katzenfutter)

- WB 15-18: Wasch-, Putz-, Reinigungs- und Kérperpflegemittel, Kosmetika

- WB 66: Nichtelektrische Haushaltswaren

Die Summe der nichtelektrischen Haushaltwaren und der Non-Food-Aktionsartikel darf maximal

10 % der Gesamtverkaufsflache betragen.

1.2 Stellplatze
Stellplatze fir die v.g. Nutzung sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
auf den Flachen fir Stellplatze (St) zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung im ,,Sonstigen Sondergebiet*
2.1 Geschossflache

Die Geschossflache fur alle Einzelhandelsbetriebe ist zusammen auf 1.800 gm beschrankt.

2.2 Héhe baulicher Anlagen
Die Firsthdhe der baulichen Anlagen darf ein MaB von 311,00 m (Meter) Gber Normal Null
(0.NN) nicht Uberschreiten. Bezugshoéhe ist hierbei die Héhe 301,35 m (.NN.

3. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

3.1 Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen geman § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

3.1.1 BegriinungsmaBnahme B 1

An den in der Planzeichnung mit der Ziffer B 1 gekennzeichneten Standorten ist ein hoch-
stdmmiger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Baum: Winterlinde (Tilia cordata)
PflanzgréBe: Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, StU 16-18
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3.1.2 BegriinungsmaBnahme B 2

Auf der in der Planzeichnung mit der Ziffer B 2 gekennzeichneten Fléache ist eine Laubgehélz-
pflanzung aus standortsgerechten einheimischen Badumen und Strauchern anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswabhlliste zu
wahlen.

Pflanzenauswahlliste:

Baume: Winterlinde (Tilia cordata), Berg-Ahorn (Acer pseudo-platanus), Hainbuche (Carpinus
betulus), Vogelbeere bzw. Eberesche (Sorbus aucuparia)

Strducher: Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Kriechende Rose (Rosa arvensis), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Hunds-
Rose (Rosa canina)

PflanzgréBe:
Baume: Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, StU 16-18 oder Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm,

mind. 1 Hochstamm oder 2 Heister
Straucher: Strauch, 2-3 x verpflanzt, 60-100 cm

Pflanzabstand/-verband: 1 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strauchern, 0,50 x 0,80 m
bei niedrig wachsenden Strauchern, Dreiecksverband

3.1.3 BegrinungsmaBnahme B 3

Auf der in der Planzeichnung mit der Ziffer B 3 gekennzeichneten Fléache ist eine Laubgehdlz-
pflanzung aus standortsgerechten einheimischen Baumen und Strauchern anzulegen und dau-
erhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswabhlliste zu
wahlen.

Pflanzenauswahlliste:

Baume: Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelbeere bzw. Eberesche (Sorbus aucuparia), Mehl-
beere (Sorbus aria), Feld-Ahorn (Acer campestre)

Strducher: Haselnuss (Corylus avellana), Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus monogyna),
Schlehe (Prunus spinosa), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Kriechende Rose (Rosa arvensis), Wein-Rose (Rosa rubiginosa), Hunds-
Rose (Rosa canina), Stechpalme (llex aquifolium)

PflanzgréBe:
Baume: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm, je 5 Ifdm Anpflanzung 1 Heister

Straucher: Strauch, 2-3 x verpflanzt, 60-100 cm

Pflanzabstand/-verband: 1 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strauchern, 0,50 x 0,80 m
bei niedrig wachsenden Strauchern, Dreiecksverband

3.1.4 BegrinungsmaBnahme B 4

Auf der in der Planzeichnung mit der Ziffer B 4 gekennzeichneten Flache ist eine Laubgehdlz-
pflanzung aus standortsgerechten einheimischen Baumen und Strauchern anzulegen und dau-
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erhaft zu erhalten.
Der obere Béschungsbereich (Bdschungsschulter bis /-mitte) ist mit folgenden Arten aus der
Pflanzenauswabhlliste zu bepflanzen.

Pflanzenauswahlliste:

Baume: Sal-Weide (Salix caprea), WeiB-Birke (Betula pendula), Mehlbeere (Sorbus aria), Hain-
buche (Carpinus betulus), Vogelbeere bzw. Eberesche (Sorbus aucuparia)

Straucher: Sal-Weide (Salix caprea), Filz-Rose (Rosa tomentosa), Schlehe (Prunus spinosa),
Besenginster (Cytisus scoparia), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Roter Hartriegel (Cor-
nus sanguinea), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

PflanzgréBe:
Baume: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm, auf 35% der Pflanzflache

Straucher: Strauch, 2-3 x verpflanzt, 60-100 cm

Pflanzabstand/-verband: 1 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strauchern, 0,50 x 0,80 m
bei niedrig wachsenden Strauchern, Dreiecksverband

Der untere Béschungsbereich (Béschungsmitte bis BoschungsfuB am Uferrandstreifen) ist mit
folgenden Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu bepflanzen.

Pflanzenauswahlliste:

Baume: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Gewdhnliche Esche (Fraxinus excelsior), Grau-Weide
(Salix cinerea), Trauben-Kirsche (Prunus padus)

Straucher: Faulbaum (Frangula alnus), Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Schwarze Jo-
hannisbeere (Ribes nigrum), Ohr-Weide (Salix aurita), Grau-Weide (Salix cinerea), Roter Hart-
riegel (Cornus sanguinea), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Trauben-Kirsche (Pru-
nus padus)

PflanzgréBe:
Baume: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm, auf 35% der Pflanzflache

Straucher: Strauch, 2-3 x verpflanzt, 60-100 cm

Pflanzabstand/-verband: 1 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strauchern, 0,50 x 0,80 m
bei niedrig wachsenden Strauchern, Dreiecksverband

3.1.5 BegrinungsmaBnahme B 5

Auf der in der Planzeichnung mit der Ziffer B 5 gekennzeichneten Stellplatzflache sind die
Grinstreifen zwischen den Stellplatzanlagen mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswabhlliste
zu wahlen.

Pflanzenauswahlliste:

Baume: Kugel-Ahorn (Acer platanoides ‘Globosum’), Baum-WeiBdorn (Crataegus x lavallei),
WeiBBdorn (Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’)

Straucher: Kriechende Rose (Rosa arvensis), Bibernell-Rose (Rosa pimpinellifolia), Glaz-Rose
(Rosa nitida), Flnffingerstrauch (Potentilla fruticosa in Sorten), Kranzspiere (Stephanandra inci-
sa)
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PflanzgréBe:
Baume: Hochstamm, 3-4 x verpflanzt, StU 16-18, je 10 Ifdm Griinstreifen 1 Hochstamm

Straucher: Strauch, 2-3 x verpflanzt, 60-100 cm

Pflanzabstand/-verband: 1 x 1,20 m bei mittel bis hochwachsenden Strauchern, 0,50 x 0,80 m
bei niedrig wachsenden Strauchern, Dreiecksverband

3.2 Festsetzungen flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern gemas § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Hinweis:

Zuwiderhandlungen gegen Festsetzungen gemaBn § 9 (1) Nr. 25 b BauGB kénnen als
Ordnungswidrigkeit gemaB § 213 BauGB verfolgt und mit einer GeldbuBe bis zu
10.000,-- EUR geahndet werden.

3.2.1 ErhaltungsmaBnahme E 1

Die in der Planzeichnung mit der Ziffer E 1 bezeichneten Laubbdume entlang der ,HauptstraBe”
sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen des Bestandes infolge ErschlieBung und Be-
bauung der unmittelbar angrenzenden Baugebietsflachen sind zu vermeiden. Die Laubbaume
sind vor und wahrend der Bauarbeiten zur Vermeidung von Schaden und Beeintrachtigungen
nach vorheriger Abstimmung mit der értlichen Bauleitung geman DIN 18920 zu behandeln.

3.2.2 ErhaltungsmaBnahme E 2

Der in der Planzeichnung mit der Ziffer E 2 gekennzeichnete Uferrandstreifen entlang des Méah-
baches ist von jeglicher Flacheninanspruchnahme, auch von voribergehender Zwischen-
lagerung von Oberboden oder anderen Materialien dauerhaft freizuhalten. Vor Beginn der Bau-
arbeiten zur Anlage der Auftragsbdschung ist der Verlauf des B&schungsfusses im Gelande
durch Signalband deutlich zu kennzeichnen. Der Eintrag von Schwebstoffen in den M&hbach ist
wahrend der Bauarbeiten durch geeignete SchutzmaBnahme zu vermeiden.

4. Gestalterische Festsetzungen gem. § 86 BauO NW

Hinweis:

Zuwiderhandlungen gegen die getroffenen Gestaltungsfestsetzungen kénnen als Ordnungswid-
rigkeit im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 21 in Verbindung mit Abs. 3 BauO NW mit einer GeldbuBe
bis zu EUR 50.000,-- geahndet werden.

4.1 AuBenwéande
Die Verwendung von Werkstoffimitaten aller Art, Keramikmaterialien oder Bitumenpappe fir die
Fassadenflachen ist nicht zulassig.

4.2 Werbeanlagen

Einzelne Werbeanlagen dirfen eine GesamtgréBe von 10 gm nicht Ubersteigen. Die Anzahl der
Werbeanlagen ist mit 5 Werbeanlagen beschrankt. Die Verwendung von Signalfarben ist aus-
geschlossen.

Stand: 17.01.2012 5



Textliche Festsetzungen zum ,Vorhabenbezogenen Bebauungsplan®“ Nr. 12 der Gemeinde Reichshof
-Eckenhagen-In der M&hbach*

4.3 Dacher

Es sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von 15° bis 25° zulassig. Untergeordnete Bau-
teile kdnnen auch in Flachdach errichtet werden. Bei den Dacheindeckungsmaterialien sind fol-
gende Farben nach RAL-K 1 zur Originalfarbenkarte des Farbregisters RAL 840-HR des RAL,
Deutsches Institut fur Gitesicherung und Kennzeichnung e.V. zulassig: RAL 6015
(schwarzoliv), 6022 (braunoliv), 7021 (schwarzgrau), 8022 (schwarzbraun), 9004 (signal-

schwarz), 9005 (tiefschwarz), 9017 (verkehrsschwarz) oder diesen Farbténen entsprechende
Farben.
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