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1. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 1, II. PA "Ortskern Eckenhagen" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB

1. Verfahren / Planungsanlass / Durchfiihrung der Planung

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeinde Reichshof hat am
06.12.2011 auf Grundlage des § 2 Abs. 1 i.V.m. § 13 BauGB die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 1, Il. PA ,Ortskern Eckenhagen® als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach § 13 a BauGB beschlossen.

Der Bebauungsplan Nr. 1 hat seit dem 17.12.1998 Rechtskraft.

Planungsanlass fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist, dass fiir das Grundstiick des
evangelischen Gemeindehauses an der ,von Dassel Strale“ die Gemeinbedarfsnutzung bzw.
/-festsetzung in die eines ,Allgemeinen Wohngebietes* abgedndert werden soll, damit dort ein
Wohngebaude fir Senioren entstehen kann.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB fiir die Wiedernutzbarmachung
von Fléachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung kann im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden. Er darf im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) von weniger als 20.000 Quadratmetern, wie im vorliegenden Fall, festgesetzt
wird.

Durch diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben
begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es beste-
hen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiter. Auf diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung finden somit
die Bestimmungen des § 13 a BauGB Anwendung.

Dieser Bebauungsplan der Innenentwicklung bereitet die planungsrechtliche Festsetzung und
bauliche Wiedernutzbarmachung von bisher bebauten, gemeinbedarfsspezifischen Nutzungen
gepréagten Bauflachen vor. Er beinhaltet ausschliel3lich Festsetzungen nach § 4 BauNVO, ent-
sprechend den angrenzenden, bestehenden Wohngebieten von Eckenhagen.

Fir den Anderungsbereich werden die sonstigen planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die
textlichen Festsetzungen des B-Plan Nr. 1 ibernommen.

Mit der Erarbeitung der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde das Planungsbiiro Hellmann
+ Kunze Siegen beauftragt.

2. Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 umfasst die Flurstiicke 112
tiw. (Wegeflache) und 114 in der Flur 25, Gemarkung Eckenhagen.

Hierbei handelt es sich um die Grundstiicksflachen des evangelischen Gemeindehauses an der
,von Dassel Stralze” im Ortskernbereich von Eckenhagen.

Das Grundstuck ist von allen Seiten mit ortstypischer Bebauung umgeben.
Siidostlich grenzen die Gebaude und Freiflachen des Altenheimes an.

Entlang der ndérdlichen und westlichen Grundstiicksgrenzen verlaufen Wegeflachen, die ful3-
laufig und als Zufahrt genutzt werden.

Hellmann + Kunze Siegen — Seelbacher Weg 86 — 57072 Siegen Stand: 23.01.2012 1



1. Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 1, II. PA "Ortskern Eckenhagen" als
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© tim-online.de, Topographische Karte

3 Flachennutzungsplan

Im Fldchennutzungsplan der Gemeinde Reichshof ist der gesamte Planbereich als ,Gemeinbe-
darfsflache” dargestellt.

Die Ziele der 1. Bebauungsplananderung entsprechen diesen Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes nicht.

GemalR § 13 a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB kann ein Bebauungsplan der Innenentwicklung, der von
Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Fl&-
chennutzungsplan geandert oder erganzt ist.

Die geordnete stddtebauliche Entwicklung (wie bei der vorliegenden Planung) darf nicht beein-
trachtigt werden.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung als ,Allgemeines Wohngebiet* anzu-
passen.

4. Stidtebau / Darlegung der Anderungsabsicht

Mit der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes soll fiir das vorhandene Baugrundstiick die fir
die Flurstiicke 112 und 114 festgesetzte Gemeinbedarfsnutzung bzw. /-festsetzung in die eines
»2Allgemeinen Wohngebietes" abgeéndert werden.

Der Bebauungsplan Nr. 1, der seit dem 17.12.1998 Rechtskraft hat beinhaltet keine griinordne-
rischen Festsetzungen.
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Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 erfolgt als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Umweltprifung nach §
2 (4) BauGB.

Da das Grundstick bereits bebaut ist und die ErschlieBung Uber die ,von Dassel Stralle“ als
gesichert angesehen werden kann, &ndert sich der in § 13 BauGB aufgefuhrte, sich aus der Ei-
genart der ndheren Umgebung ergebende Zuldssigkeitsmalistab, nicht.

Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutz-
guter bestehen nicht.

Anderungen:

Hier wird die Gemeinbedarfsnutzung in ,Allgemeines Wohngebiet* gedndert und ein Baufenster
(Baugrenzen) in einer Grélienordnung von 25 m Tiefe neu festgesetzt.

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden auf den tatsachlichen baulichen Bestand abgeéan-
dert (Flurstuck 112).

Die ,offene Bauweise®, die maximale Zweigeschossigkeit, die Grundflachenzahl von GRZ=0,4,
die Geschossflachenzahl von GFZ=1,2 wurden aus dem bestehenden Planungsrecht Uber-
nommen.

Fir den Anderungsbereich des Bebauungsplanes wurden die textlichen Festsetzungen des
rechtskréftigen B-Plan Nr. 1 ibernommen.

Gemarkung: Eckenhagen

Flur:25
115 @\

B-Plan Nr. 1 (rechtskraftige Fassung)
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Gemarkung: Eckenhagen

Flur: 25
115 A@\

B-Plan Nr. 1 (geplante 1. Anderung)

4, Umweltvertraglichkeitspriifung / Umweltbericht

Die Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird hier nicht vorbereitet oder begrin-
det. Darliber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Schutzguter.

Nach den §§ 3b bis 3f UVPG besteht fur die 1. Anderung des B-Planes Nr. 1 keine Verpflich-
tung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung, da der in Anlage 1 Nr. 18.7.2 zum
UVPG aufgefiihrte Schwellenwert von 2,0 ha durch das Vorhaben nicht erreicht wird. Auf die
Durchfilhrung einer Umweltprifung als Regelpflicht bzw. Vorprifungspflicht wird daher ver-
zichtet.

Umweltrelevante Auswirkungen durch die Realisierung dieser Bebauungsplané&nderung sind
nicht zu erkennen. Naturschutzrechtliche Festsetzungen bestehen nicht.

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes.

Das Landschaftsbild wird nicht neuerlich beeintrachtigt. Zusatzliche Emissionen sind nicht ab-
zusehen. Im Rahmen der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB bedirfen die Umweltbelange des-
halb keiner weitergehenden Berlicksichtigung.

Gemal § 13 (3) BauGB wird bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 von der Erarbei-

tung des Umweltberichtes gemal § 2a BauGB sowie von der zusammenfassenden Erklédrung
nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

5. Belange von Natur und Landschaft
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Die Gemeinde Reichshof fihrt die 1. Anderung nach § 13 BauGB des Bebauungsplanes Nr. 1
fur das Plangebiet ,Evangelisches Gemeindehaus Eckenhagen® durch.

Die Bebauungsplananderung bereitet die Uberplanung von bereits bebauten Flachen vor. Hier
wird die Grundflachenzahl von GRZ 0,4 beibehalten.

Durch die Beibehaltung der Grundflachenzahl von 0,4 (40 % des Grundstiicks darf bebaut wer-
den) andert sich der Versieglungsgrad nicht. Somit handelt es sich nicht um einen Eingriff in die
Natur und Landschaft der gemaf § 1 a BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG (naturschutz-
rechtliche Eingriffsregelung). Zusatzlicher Ausgleichsflachenbedarf entsteht nicht.

6. Artenschutzrechtliche Priifung

In der als Anlage zu dieser Begriindung beigefigten ,Fachbeitrag Artenschutz® (ASP) gemal §
44 BNatSchG wird geprift, ob fir die sog. ,planungsrelevanten Arten®, die im Einwir-
kungsbereich des Planvorhabens potenziell auftreten, der Fortbestand der lokalen Population
einer Art gewéhrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die 6kologische Funktion
von Lebensstéatten gesichert wird.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass aus artenschutzfachlicher Sicht durch das Planvorhaben kei-
ne Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Populationen der potenziell vor-
kommenden Arten zu erwarten ist.

7. ErschlieBung

Das vorhandene Baugrundstiick ist Uber die wegemaRige ErschlieBung des Flurstiickes 112
bereits erschlossen. Weitere neue 6ffentliche ErschlieRungen sind nicht geplant.

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung erfolgt wie bisher durch Anschluss an das vorhan-
dene Kanalnetz.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind bereits heute an das vorhandene Kanalnetz ange-
schlossen und es kommt nicht zu weiteren als den bisher eingeplanten Einleitungsmengen von
Niederschlagswasser.

8. Flachengegeniiberstellung Bestand / Planung

Bestand.: Planung:
Gemeinbedarfsflachen: ca. 1.707 m? 0 m?
Allgemeines Wohngebiet: 0 m? ca. 1.707 m?

9. Verfahren

GemaR § 2 (1) BauGB beschloss der Bau-Planungs-Verkehrs- und Umweltausschuss der Ge-
meinde Reichshof am 06.12.2011 die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
ohne Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB fir dieses Gebiet.
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Der Beschluss des Bau-Planungs-Verkehrs- und Umweltausschusses der Gemeinde Reichshof
zur Aufstellung dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nach § 13 a BauGB wurde am .................... ortsuiblich bekanntgemacht.

Der Bau-Planungs-Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeinde Reichshof stimmte
am .. dieser 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nach § 13a BauGB mit Begriindung zu und beschloss die 6ffentliche Offenlegung
gemaR § 13 (2) BauGB.

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 hat gemaR § 13 a (2) i.v.m. § 13 (2) BauGB

nach ortstiblicher Bekanntmachung vom.................... bis ... einschliellich &ffentlich
ausgelegen.
GemalR Beschluss des Rates der Gemeinde Reichshof vom .................... wurden die Anregun-

gen beraten und z.T. stattgegeben.

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13 a BauGB ist gemal} § 10 des BauGB in Verbindung mit dem § 7 der Gemeindeordnung fiir
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und § 86 der Bauordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (-Landesbauordnung BauO NW-) am ................... vom Rat der Gemeinde
Reichshof als Satzung beschlossen worden.

Gem. § 10 (3) BauGB ist die Genehmigung / Satzung mit Hinweis auf die Bereithaltung zu je-
dermanns Einsicht der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nach § 13 a BauGB am .................. ortsuiblich bekanntgemacht worden. In dieser
Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 sowie des §
44 (4) und des § 215 (1) des BauGB und des § 7 (6) GO NW hingewiesen. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB tritt
mit der Bekanntmachung vom ................... in Kraft.

Reichshof-Denklingen, den ........................

-Burgermeister-
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