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78. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ortslage Erdingen® und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2a
der Gemeinde Reichshof ,Erdingen - Erweiterung Klinkerzentrale®
Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB

Stellungnahmen zu Anre-
gungen aus der Betelli-
gung der Offentlichkeit,

der Behorden und sonsti-
gen Trager offentlicher

Belange
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78. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Ortslage Erdingen® und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2a

der Gemeinde Reichshof ,Erdingen - Erweiterung Klinkerzentrale®

Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB

A. Stellungnahme zu Anregungen gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB seitens des Oberber-
gischen Kreises mit Schreiben vom 02.12.2011

1. aus wasserwirtschaftlicher Sicht

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill der Trinkwasserschutzzonen-Verordnung
Wiehltalsperre. Die Baugebietsausweisung ist zuldssig. Es wird jedoch darauf hingewiesen,
dass unter Umsténden bei der spateren Nutzung einzelne Mallnahmen unter die Genehmi-
gungs- bzw. Verbotstatbestdnde der Schutzzonen-Verordnung nach § 3 (1) -Genehmigungs-
-pflicht- bzw. § 3 (2) —Verbotstatbestédnde- fallen. Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
2a ist darauf hinzuweisen.

Planerische Stellungnahme / Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird stattgegeben.
In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2a wird auf sich ggf. spater

ergebende Genehmigungspflichten nach § 3 Abs. 1 bzw. § 3 Abs. 2 der Trinkwasserschutzzo-
nen-Verordnung fir die Wiehltalsperre hingewiesen.

2. aus landschaftspflegerischer und artenschutzrechtlicher Sicht

Es bestehen keine Bedenken. Es wird auf die Bestimmungen der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung im Hinblick auf das beim Oberbergischen Kreis zu fiihrende Ausgleichskataster
nach § 6 Abs. 8 LG NW hingewiesen.

Planerische Stellungnahme / Beschlussvorschlag

Der Anregung wird entsprochen / Kenntnisnahme.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die AusgleichsmalRnahme wird zeitnah durch-
gefuhrt und die Fertigstellung dem Oberbergischen Kreis mitgeteilt. Der Landschaftspflegeri-
sche Begleitplan enthalt bereits einen entsprechenden Hinweis. Der Ausgleich des verblieben-
den Ausgleichsdefizites erfolgt durch Abldsung iber das Okokonto der Gemeinde Reichshof.
Gegeniber dem Oberbergischen Kreis erfolgt der Nachweis im Rahmen der jahrlichen Ab-
schlussbilanzierung durch die Gemeinde Reichshof.

Die Sicherung der festgesetzten und vertraglich vereinbarten Ausgleichs- und Begriinungsmal3-
nahmen erfolgt im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages nach § 12 BauGB zwischen dem Vor-
habentrager und der Gemeinde Reichshof.

Von der Gemeinde Reichshof ist zeitnah die Herausnahme der im Geltungsbereich des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes liegenden Teilflachen aus dem Landschaftsschutz der rechts-
gultigen Landschaftsschutzverordnung ,Oberbergischer Kreis — Teilbereich 111“ vom 19.09.1996
zu beantragen.
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B. Stellungnahme zu Anregungen gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB seitens der Landwirt-
schaftskammer Nordrhein-Westfalen mit Schreiben vom 30.11.2011

Agrarstruktur
Die Agrarstruktur wird durch Flachenverlust landwirtschaftlich genutzter Flache fur die Mischge-

bietserweiterung beeintrachtigt. Fir den hier wirtschaftenden Landwirt (Pachter der in Anspruch
genommenen Flache) ist es problematisch und existenzgefahrdend, weil er auf die Pachtflache
angewiesen ist.

Planerische Stellungnahme / Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Die fur die Erweiterung des bestehenden Mischgebietes notwendige heute noch grinlandwirt-
schaftlich genutzte Flache ist im Eigentum des Vorhabentrdgers. Der Pachter hat sich mit der
zukunftigen Nutzung als Mischgebiet einverstanden erklart. Eine Existenzgefahrdung des land-
wirtschaftlichen Betriebes durch Verlust der Grinlandflache ist nicht erkennbar. AuRerdem ist
der Vorhabentrager im Besitz weiterer geeigneter landwirtschaftlicher Flachen, die der Pachter
als Ersatzflachen nutzen kénnte.

C. Stellungnahme zu Anregungen geméaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB seitens Herrn Bjérn
Freudenberg, Erdinger Weg 10, 51580 Reichshof-Erdingen mit Schreiben vom
07.12.2011 (Eingangsdatum)

1. Flachennutzungsplan
Es wird dargelegt, dass der Flachennutzungsplan (FNP) die Flache als ,Flache fir die Landwirt-

schaft ausweist. Die Anderung des FNP sei bisher nicht erfolgt. Der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan widerspréche somit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB.

Planerische Stellungnahme / Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Wie in der Begriindung unter Ziffer 1 dargelegt wird das Bauleitplanverfahren im Parallelverfah-
ren (Fldchennutzungsplandnderung und Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes) durchgefuhrt. Die Anforderungen des § 8 Abs. 2 BauGB werden somit erfllt.

Die Bezirksregierung Koln hat die Anpassung an die Ziele der Landesplanung und Raumord-
nung nach § 34 LPIG bereits bestatigt.

2. Gebietserhaltung
Es wird dargelegt, dass Erdingen Uberwiegend durch freistehende Einfamilienhaus-Bebauung

gepragt sei. Es seien lediglich 2 gréRere Betriebe vorhanden. Die neue Gebietspragung sei be-
dingt durch die GréRe nicht mit dem Gebietserhaltungsanspruch vereinbar.

Planerische Stellungnahme / Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

In Flachennutzungsplan der Gemeinde Reichshof ist die umgebende Bebauung unterhalb des
.Erdinger Weges* entlang der ,Odenspieler Strae“ bereits als Mischgebiet dargestellt. Hier
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wird seitens der Gemeinde festgelegt, welche Nutzungen zukiinftig als Zielplanung in diesem
Bereich zulassig sein sollen (vorbereitende Bauleitplanung). Die als landwirtschaftliche Flache
im FNP dargestellte Flache entlang des ,Erdinger Weges* wird im Rahmen der 78. Anderung
des FNP in Mischgebiet geandert. Auswirkungen auf die Gebietsprdgung hat diese neue Dar-
stellung der Erweiterungsflache nicht, da der geplante Betrieb grundsatzlich, wie auch die bis-
herige Betriebsstatte, in einem Mischgebiet zuldssig ist.

3. Naturpark Oberbergisches Land

Es wird dargelegt, dass das Plangebiet Bestandteil des ,Naturparks Bergisches Land“ sei. Der
Umweltbericht beschreibt, dass das Gebiet ,vorrangig der Feierabenderholung und der land-
schaftsbezogenen Erholung“ diene. Dies widersprache den Inhalten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes.

Planerische Stellungnahme / Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Auch im Naturpark Bergisches Land ist die Ausweisung von Mischgebieten in Bereichen, die
vorrangig der Feierabenderholung und der landschaftsbezogenen Erholung dienen, zul&ssig.
Ansonsten wéren im Naturparkbereich Uberhaupt keine Siedlungserweiterungen méglich. Der
Planbereich gehdrt nicht zur Kernzone des Naturparks Bergisches Land und die Erholungseig-
nung ist bereits durch die bestehenden Siedlungen vorbelastet.

Die Bezirksregierung Kéin hat die Ubereinstimmung des Planvorhabens mit den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung nach § 34 LPIG bestatigt. Sie sieht daher keinen erhebli-
chen Zielkonflikt zwischen den Belangen von Erholungsnutzung und Standortsicherung beste-
hender ortsansédssiger Betriebe.

4. Uberplanung von Teilbereichen der VBP Nr. 2 und Nr. 4
Es wird dargelegt, dass die Uberplanung von Teilbereichen der rdumlichen Geltungsbereiche
der VBP Nr. 2 und Nr. 4 in diesen beiden Bebauungsplénen nicht angepasst wirde.

Planerische Stellungnahme / Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Mit der Neuaufstellung und Rechtswirksamkeit des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
2 A, die eine Uberplanung von Teilbereiches der VBP Nr. 2 und Nr. 4 vorsieht, treten die Fest-
setzungen der VBP Nr. 2 und Nr. 4 in den entsprechenden Teilbereichen auRer Kraft. Das neue
Planungsrecht ersetzt somit das altere Planungsrecht.

5. Begrindung
Es wird dargelegt, dass die Begriindung gemal § 9 Abs. 8 BauGB erfolge. Eine Begriindung

nach dieser Vorschrift sei erst dem Satzungsplan beizufigen. Somit liege keine Begriindung
VOr.

Planerische Stellungnahme / Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 A liegt eine Begrindung bei. In § 9 Abs. 8
BauGB ist geregelt: ,Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit den Angaben nach § 2a bei-
zufiigen®.
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6. Beldstigungen und Stérungen
Es wird dargelegt, dass durch das Heranriicken der Mischgebietsflaiche an das Wohnhaus ,Er-

dinger Weg Nr. 10 Belastigungen und Stérungen der Wohnfunktion eintreten kénnten. Es wird
auf § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO verwiesen: Betriebe sind unzuldssig, wenn von Ihnen Belasti-
gungen etc. ausgehen®.

Es wird darauf hingewiesen, dass larmintensive Téatigkeiten und LKW-Verkehre bis nach 22:00
Uhr und vor 6:00 Uhr morgens durchgefihrt wiirden. Der von den Gabelstaplern ausgehende
Larm wirde als stérend empfunden. Es handele sich nicht um einen “nicht stérenden Gewerbe-
betrieb®.

Die larmabschirmende Wirkung der geplanten neuen Lagerhalle wird in Zweifel gezogen.

Planerische Stellungnahme / Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Die geplante Betriebsart ist in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO als ,sonstiger Gewerbebe-
trieb“ allgemein zul&ssig. DarUber hinaus muss fir die hier geplante Betriebsart im Baugeneh-
migungsverfahren die Gebietsvertréglichkeit und die Einhaltung der mafRRgeblichen Grenz- und
Richtwerte nach der TA Larm bzw. der DIN 18005 (Ladrmschutz im Stadtebau) nachgewiesen
werden. Dies erfolgt i. d. R. durch Mallhahmen zum Larmschutz, wie z. B. durch zeitliche Be-
grenzung der Arbeitszeiten und aktive LarmschutzmalRnahmen. In besonderen Féllen kann
auch die Erstellung eines Larmschutzgutachtens erforderlich werden.

Die bestehende Baugenehmigung nach § 75 der Landesbauordnung (BauO NRW) fiir den Be-
trieb vom 25.05.2010 enthalt in umweltschutzrechtlicher Sicht u. a. folgende Auflagen:

- Einschrénkung der Betriebszeiten werktags von 06:00 Uhr bis 18:00 Uhr,
- bei Schneidearbeiten im Bereich der Riemchenherstellung ist das Tor der neuen Be-
triebshalle auf der Stdseite stets geschlossen zu halten.

Nach Angaben des Vorhabentragers werden im Bereich des neuen Lagerplatzes nur extrem
ldrmarme neue Gabelstapler (Baujahr 2011) der Firma Linde H 25 D mit einem max. Schallpe-
gel von 77 db(A) am Fahrerohr zum Einsatz kommen. Die beiden Gabelstapler wurden bereits
angeschafft. Auf dem Lagerplatz finden nur Be- und Entladungsvorgénge statt.

Unter den o. a. Voraussetzungen, die im Hinblick auf den Immissionsschutz mit Sicherheit Be-
standteil als Auflagen in der Baugenehmigung werden, ist nicht damit zu rechnen, dass die
malfgeblichen Tag- und Nachtwerte der TA-Larm bzw. der DIN 18005 am Wohngebaude ,Er-
dinger Weg Nr. 10“ erreicht bzw. Giberschritten werden.

Es ist mit hoher Wahrscheinlichkeit damit zu rechnen, dass durch den Bau der neuen Lagerhal-
le L&rmbelastungen am Erdinger Weg durch betriebliche Tétigkeiten auf dem Firmengeldnde
zwischen geplanter Lagerhalle und der bestehenden Betriebshalle erheblich gemindert werden.

7. Lagerplatz
Es wird dargelegt, dass der Lageplatz bis zum ,Erdinger Weg“ herangefiihrt werde. Hier wir-

den zusatzliche stérende Verkehre entstehen. Ebenfalls wiirde zusatzlicher Verkehr durch neue
Mitarbeiter der Firma erzeugt werden. Der Wirtschaftsweg wirde fir die Erschliefung Gber den
.Erdinger Weg“ genutzt werden.
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Planerische Stellungnahme / Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Der Lagerplatz wird in einem Abstand von mindestens 10 m zum ,Erdinger Weg"“ angelegt. Die
dazwischen liegenden Freiflichen werden flachig mit Landschaftsgehdlzen begriint, so dass
eine auch optisch wirksame Abschirmung gegeniiber dem Erdinger Weg entsteht.

Zuséatzlicher Verkehr ergibt sich nur durch An- und Abfahrtsverkehr im Bereich des Betriebslei-
tergebdudes an der ,Erdinger Stralle“. Alle sonstigen Beschéftigten des Betriebes gelangen mit
ihren Fahrzeugen Uber die Zufahrt von der ,Odenspieler Stral’e” aus auf das Betriebsgelénde.

Der vorhandene Wirtschaftsweg wird nur in dem im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2
A festgesetzten Mal} ausgebaut. Eine Verbindung zum ,Erdinger Weg* wird nicht hergestellit.
Der wirtschaftsweg wird in Hohe der Einfahrt zum geplanten Lagerplatz abgebunden.

8. Immissionen

Es wird dargelegt, dass keine Immissionsprognose durchgefiihrt wurde. Es sind immissions-
rechtlich drittschiitzende MalRnahme im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 A vorzuse-
hen.

Planerische Stellungnahme / Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht stattgegeben.
Die eingeplante Betriebsart ist in einem Mischgebiet nach § 6 BauNVO als ,sonstiger Gewerbe-

betrieb“ allgemein zuléssig. Fur die Betriebsart werden im Baugenehmigungsverfahren ggf. not-
wendige Immissionsschutzmalinahmen als Auflagen festgelegt (s. Nr. 6).

9. Grundstickswert und Wohnqualitat
Es wird dargelegt, dass der Wert des Wohngrundstiicks und die Wohnqualitét sinken werde.

Planerische Stellungnahme / Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Inwiefern der Wert und die Wohnqualitdt des Wohngrundstiicks ,Erdinger Weg Nr. 10 sinken
werden, kann im Bauleitplanverfahren nicht abschlieRend geklart und geregelt werden. Es wer-
den alle planungsrechtlichen MaRnahmen zum Erhalt und Schutz der Wohnqualitdt ausge-
schopft.

10. Belange der Eigentiimer
Es wird dargelegt, dass die Belange der Eigentimer im Aufstellungsverfahren zum Bauleitplan-

verfahren nicht hinreichend bertcksichtigt wiirden.

Planerische Stellungnahme / Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht stattgegeben.
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Im Zuge der im Parallelverfahren durchzufiihrenden beiden Bauleitplanverfahren werden die In-
teressen der Trager 6ffentlicher Belange, sonstiger Institutionen und &ffentlicher Stellen sowie
der Burger durch die Verfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteili-
gung) und nach § Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Offenlegung) ordnungsgemaf beriicksichtigt.

11. Beschluss
Es wird dargelegt, dass vom Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 A Ab-
stand zu nehmen sei.

Planerische Stellungnahme / Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht stattgegeben.

Die Entscheidung tUber den Beschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 A liegt
nach Abwagung aller Anforderungen und Anregungen untereinander und gegeneinander beim
Rat der Gemeinde Reichshof.

Keine Anregungen bzw. Bedenken duRerten schriftlich folgende Beteiligte/TOB's:

o Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie in NRW mit Schreiben vom
01.12.2011

Industrie- und Handelskammer zu K&ln mit Schreiben vom 02.12.2011

Landesbetrieb StraRen NRW mit E-Mail vom 09.11.2011

Bezirksregierung Kéln / Wasserwirtschaft, Gewasserschutz mit E-Mail vom 21.11.2011
Bezirksregierung Koéln / Landeskultur und Landentwicklung mit Schreiben vom 15.11.2011
Pledoc mit Schreiben vom 21.12.2011
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