Vorlage 2009/00318 Anl. 2f S. 1-9

GEMEINDE REICHSHOF

Durchfuhrungsvertrag

zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 A

»,Erdingen - Erweiterung Klinkerzentrale*

Stand: 27.10.2011



Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 A der Gemeinde Reichshof ,Erdin-
gen - Erweiterung Klinkerzentrale*

Die GEMEINDE Reichshof,
vertreten durch den Burgermeister Herr Gennies und den Leitenden Verwaltungsdirektor Herr
Roos

- nachfolgend GEMEINDE genannt -

und der VORHABENTRAGER Klinker-Zentrale GmbH, Im Hof 6, 51580 Reichshof-Erdingen,
vertreten durch den Geschéftsfiihrer Herr Karl-Heinz Schmalenbach

- nachfolgend VORHABENTRAGER genannt -

schlieBen folgenden Vertrag:

§1

Gegenstand des Vertrages

(1) Der VORHABENTRAGER iibernimmt die Verpflichtung, auf den Flurstiicken, Gemarkung
Wildberg-Erdingen, Flur 37, die Flurstiicke 64, 65, 66, 77 und 126 tlw. gemaB dem ,Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan® (VBP) den Neubau von Lagerflachen, eine Hallenerweiterung so-
wie den Bau eines Betriebsleitergebaudes durchzuflihren.

(2) Der VORHABENTRAGER (ibernimmt weiterhin aufgrund der ihm durch Satzung gem. § 12
BauGB uber den VBP obliegenden ErschlieBungspflicht die Herstellung der in § 3 genannten
ErschlieBungsanlagen im Satzungsgebiet gemanB den sich aus § 2 ergebenden Vorgaben. Der
Geltungsbereich des Satzungsgebietes ergibt sich aus dem als Anlage beigefligten VEP; diese
Anlage ist Bestandteil der Satzung.

§1a
Ausgleichs- und BegriinungsmaBBnahmen

(1) Der VORHABENTRAGER verpflichtet sich, auf den innerhalb des Geltungsbereiches der
Satzung Uber den VBP gelegenen Flurstiicken, Gemarkung Wildberg-Erdingen, Flur 37, Flur-
stlicke 64, 65, 66, 77 und 126 tlw. die BegriinungsmaBnahmen B 1 und B 2 und die Erhaltungs-
maBnahmen E 1 und E 2 durchzufihren.

(2) Die in Abs. 1 genannten Flurstiicke verbleiben im Eigentum des VORHABENTRAGERS.
Sollten diese Flurstiicke oder Teile daraus an einen Dritten Gbertragen werden, so geht auf die-
sen auch die Verpflichtung Uber, alle Festsetzungen des VBP zu erfillen und die MaBnahmen
gem. Abs. 1 auf Dauer zu sichern.

(3) Die Umsetzung der Ausgleichs-, Begrinungs- und ErhaltungsmaBnahmen nach diesem
Vertrag umfasst:
1. AusgleichsmaBnahmen

GemaB ,Landschaftspflegerischem Fachbeitrag®, Stand vom 27.10.2011, betragt das Aus-
gleichsdefizit insgesamt 24.689 6kologische Wertpunkte.
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Das im Rahmen der Gegenliberstellung von Eingriff und Ausgleich ermittelte 6kologische Kom-
pensationsdefizit in Hohe von 24.689 Okopunkten wird zu 50% (= 12.345 Okopunkte) Uber das
Okokonto der Gemeinde Reichshof (MaBnahme 1.6; Griinlandextensivierung bei Reichshof-
Schdénenbach) abgeldst. Hierzu wird eine vertragliche Vereinbarung zwischen GEMEINDE und
VORHBENTRAGER geschlossen.

Das verbleibende Defizit von 12.345 Okopunkten wird auf dem Privatgrundstiick Gemarkung
Wildberg-Erdingen, Flur 36, Flurstiick 32 westlich der Odenspieler StraBe (L 324) durch die
MaBnahme E 1 (Grindlandextensivierung) nachgewiesen und vertraglich gesichert. Die Einver-
standniserklarung des Grundstlckeigentimers ist diesem Durchfihrungsvertrag als Anlage
beigefliigt. Der VORHABENTRAGER verpflichtet sich vertraglich gegentiber der GEMEINDE,
die Durchfihrung der MaBnahme E 1 gem&B den Bewirtschaftungsauflagen (s. Landschafts-
pflegerischer Fachbeitrag, Stand: 27.10.2011; Kap. 4, S. 19ff) sicherzustellen Hierzu wird eine
vertragliche Vereinbarung zwischen GEMEINDE und VORHBENTRAGER geschlossen.

2. BegrunungsmaBnahme B 1 (Abschirmungs- und Freiflachengriin an den Grund-
stiicksgrenzen bzw. auf den Auf- und Abtragsbéschungen)

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen mit der Ziffer B 1 am ,Erdinger Weg*® ist
entsprechend der Abgrenzung eine mind. 5,00 m bzw. 10,00 m breite frei wachsende, heimi-
sche Laubgehélzpflanzung mit Baumen (Anteil 20%) und Stréauchern anzulegen.

Entlang des Wirtschaftsweges sind Baume 2. Ordnung, entlang des ,Erdinger Weges* sind
Baume 1. Ordnung anzupflanzen, die in den Lickenbereich zwischen dem vorhandenen, er-
haltenswerten Baumbestand im StraBenrandbereich des ,Erdinger Weges*” zu integrieren sind.
In einer GréBenordnung von ca. 1.080 m2 ist der 10 m breite Griinstreifen entlang des Erdinger
Wegs als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichsgriin“ festgesetzt.

Am Wirtschaftsweg ist in Fortfiihrung der vorhandenen Baumreihe (Bdume 1. Ordnung: Baum-
hasel - Corylus colurna) entlang des bestehenden Betriebsgeldndes innerhalb der festgesetz-
ten Begrinungsflache B 1 die Baumreihe bis zum ,Erdinger Weg*® parallel zum Wirtschaftsweg
fortzusetzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflan-
zenausfélle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit
einheimischen, bodensténdigen Arten zu ersetzen.

Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der beigeftgten Pflanzenliste zu wéahlen.

Baume 1. Ordnung: Baumhasel (Corylus colurna), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Stiel-Ei-
che (Quercus robur)

Baume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche/
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Wei3- / Sandbirke (Betula pendula), Wildbirne (Pyrus commu-
nis), Wildapfel (Malus sylvestris), Traubenkirsche (Prunus padus)

Straucher: Haselnuss (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Roter Holunder (Sambucus racemosa), Eingriffeliger WeiBdorn (Crataegus
monogyna), Hundsrose (Rosa canina), Weinrose (Rosa rubiginosa), Faulbaum (Rhamnus fran-
gula), Blut-Hartriegel (Cornus sanguinea), Efeu (Hedera helix), Gemeiner Schneeball (Vibur-
num opulus), Besenginster (Cytisus scoparius)

PflanzgréBen:

Baume 1.0rdnung: Heister 2-3 x verpflanzt, 150-200 cm
Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-200 cm,
Straucher: Strauch, 2-3 x verpflanzt, 80-100 cm;
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Pflanzabstand/-verhaltnis/-verband: 1 x 1 m bei Strauchern, Heister unregelmasig in Trupps je
3-4 Stuck mit einem Flachenanteil von 20%, Dreiecksverband; Baumreihe mit einem Pflanzab-
stand von ca. 8 m.

Pflege: Anwuchskontrolle, Pflegegang im ersten Jahr mit Ersatz abgéangiger Pflanzen,
Entwicklungspflege im 2. und 3. Jahr, Unterhaltungspflege

3. BegrunungmaBnahme B 2 (Begriinung der nicht Giberbauten Grundstiicksflachen)

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind, soweit sie nicht fir bauliche Nebenanlagen in
Anspruch genommen werden, als Vegetationsflachen zu gestalten und dauerhaft zu erhalten.
Auf den nicht Gberbauten Grundstiicksflachen im Ml 1-Gebiet, die nicht mit Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB belegt sind, sind Baume und Straducher sowie Ansaatflachen mit
Gréasern und Krautern gem. nachfolgender Pflanzenauswahlliste anzupflanzen bzw. anzulegen,
zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Der Anteil an Nadelgehélzen ist auf héchstens 10% zu be-
schranken.

Auf der Grundsticksflache im Ml 2-Gebiet sind drei Laubbdume 2. Ordnung sowie zwei hoch-
stammige Obstbdume anzupflanzen. Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.

Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der beigefligten Pflanzenliste zu wéahlen:

Baume 2. Ordnung: Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche/
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), WeiB- / Sandbirke (Betula pendula)

Obstbaume:

Apfelsorten: Klarapfel, Boskoop, Goldparméne, Rheinischer Bohnapfel, Winterrambur
Birnensorten: Gute Liese, Gute Graue, Katzenkopf

Kirschen: Rote Knorpelkirsche, Bittner’s Gelbe Knorpelkirsche, Geisepitter
Pflaumen: Hauszwetsche, Buhler Friihzwetsche

PflanzgréBen:
Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-200 cm,
Obstbaume: Hochstamm, StU 12-14 cm

4. ErhaltungsmaBnahme E 1

Auf den Auf- und Abtragsbdschungen im Ml 1-Gebiet sind die strukturreichen Gehdlzbestande
und die Baumreihe dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen und Stérungen wahrend des
Baubetriebs sind zu vermeiden.

5. ErhaltungsmaBnahme E 2

Ein Gberwiegend mehrstammiger Baumbestand am ,Erdinger Weg® (3 Baume) sowie eine mit-
telalte Weide im Bereich ,Sonnenweg“ sind dauerhaft zu erhalten. Beeintrachtigungen und St6-
rungen wahrend des Baubetriebs sind zu vermeiden. Es wird empfohlen, auBerhalb des Gel-
tungsbereiches, drei mittelalte, prdgende Baume (Kirsche, Weiden) an der 4stlichen Plange-
bietsgrenze ebenfalls dauerhaft zu erhalten.
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(4) Mit den MaBnahmen ist spatestens im 1. Jahr nach Beginn des ersten Eingriffs zu be-
ginnen. Diese Durchfihrungsverpflichtung kann mit Zustimmung der GEMEINDE auf einen
Dritten Ubertragen werden. Die Fertigstellung der MaBnahmen ist der GEMEINDE anzuzeigen.
Erfillt der VORHABENTRAGER seine vertraglichen Verpflichtungen nicht oder nur unzurei-
chend, so ist die GEMEINDE berechtigt, ihm schriftlich eine angemessene Frist zur Durchfih-
rung zu setzen. Erfillt der VORHABENTRAGER bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen
Verpflichtungen nicht, so ist die GEMEINDE berechtigt, die Arbeiten auf Kosten des VOR-HA-
BENTRAGERS auszufithren oder ausfiihren zu lassen.

§1b
Sicherheitsleistungen fiir Ausgleichs- und BegriinungsmaBnahmen

(1) Der VORHABEN'_!’RAGER leistet Sicherheit fir seine sich aus § 1a Abs. 1 ergebenden Ver-
pflichtungen durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldnerischen Burgschaft Uber die
voraussichtlichen Herstellungs- und Pflegekosten in H6he von 21.450,00 EUR netto.

(2) Die Burgschaftsurkunde ist vor Erteilung der Genehmigung zum ersten Eingriff zu Uberge-
ben.

(3) Der Betrag der Sicherheitsleistung vermindert sich jeweils um den Betrag der erbrachten
Leistungen, soweit sie von der GEMEINDE anerkannt worden sind. Die Verminderung tritt nicht
ein und die Freigabe wird nicht vorgenommen, wenn abzusehen ist, dass der Wert der noch zu
erbringenden Leistungen voraussichtlich héher sein wird (z. B. infolge zwischenzeitlich eintre-
tender Kostensteigerungen, Fehler bei der Ermittlung des Sicherheitsbeitrages) als der jeweils
noch vorhandene Sicherheitsbetrag. Die GEMEINDE gibt entsprechende Beitrdge aus der
Burgschaft frei.

§i1c
Gestaltung

(1) Der VORHABENTRAGER verpflichtet sich, die folgenden gestalterischen Festsetzungen
einzuhalten.

1. AuBenwéande im Mischgebiet

Die Fassadenflachen sind hell zu gestalten. Als Ausnahme kdnnen untergeordnete Teile der
Fassade wie z. B. Friese oder Vorspriinge matt-andersfarbig abgesetzt oder anthrazitfarben
verschiefert werden.

Die Verwendung von Werkstoffimitaten aller Art, wie z. B. Keramikmaterialien oder Bitumen-
pappe ist nicht zuldssig. Die Verwendung von Naturschiefer und Natursteinmaterialien in den
ihnen eigenen Farbgebungen ist zugelassen.

2. Werbeanlagen im Mischgebiet

Im Mischgebiet dirfen die einzelnen Werbeanlagen eine GesamtgrdBe von 2 m2 nicht Gberstei-
gen. Die Anzahl der Werbeanlagen ist mit je 2 Werbeanlagen im gesamten Mischgebiet be-
schrankt. Die Verwendung von Signalfarben ist ausgeschlossen. Die Verwendung von selbst-
leuchtenden Werbeanlagen ist untersagt. Wenn notwendig, sind die Werbetrager indirekt zu
beleuchten.
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§1d
Sonstige Festsetzungen

(1) Der VORHABENTRAGER verpflichtet sich, die folgenden gestalterischen Festsetzungen
einzuhalten.

1. Grundflachenzahl
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflachenzahl ist nicht zulassig.

2. Hoéhenlage des Lagerplatzes im Gebiet Ml 1

Die bauliche Anlage ,Lagerplatz® darf eine maximale Héhe von 444,00 m tber Normal Null
nicht Gberschreiten. Diese Festsetzung bezieht sich auf die Oberkante des neu zu erstellenden
Platzes und nicht auf die zu lagernden Materialien oder auf die BegriinungsmaBnahme B1.

§1e
Brandschutz

(1) Der VORHABENTRAGER hat dafiir Sorge zu tragen, dass eine ausreichende Léschwas-
sermenge von 3.200 | pro Minute fir die Dauer von 2 Stunden zur Verfligung steht.

§1f

Abwasserbehandlung und Kanal- und Hausanschliisse

(1) Nach den Vorgaben der Gemeinde Reichshof besteht eine Abwasseriberlassungspflicht.
Der VORHABENTRAGER verpflichtet sich die Niederschlagswasserbeseitigung durch An-
schluss an die vorhandenen Abwasserleitungen im Trennsystem vorzunehmen.

Bei der Regenwasserbeseitigung sind die Anforderungen an die Niederschlagsentwéasserung
im Trennverfahren gem. RdErl. D. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - 1IV-9 031 001 2104 - vom 26.05.2004 (Trennerlass) zu berlcksichti-
gen.

(2) Der VORHABENTRAGER verpflichtet sich zur Herstellung einer abflusslosen Grube zur
Aufnahme des zusatzlich anfallenden Schmutzwassers.

(3) Der VORHABENTRAGER hat fiir die zu erstellenden Anlagen nach (1) und (2) die erforder-
lichen behérdlichen Erlaubnisse, Zustimmungen bzw. Genehmigungen vor Baubeginn einzuho-
len und der GEMEINDE vorzulegen.

(4) Der VORHABENTRAGER verpflichtet sich alle Hausanschliisse in der StraBe ,Odenspieler
StraBe” bzw. ,Erdinger Weg*“ anzuschlieBen.

(5) Der VORHABENTRAGER verpflichtet sich zur Fertigstellung eines zentralen Anschlusses
fur Trinkwasser in der ,Odenspieler StraBe”.
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§2

Fertigstellung der Anlagen
(1) Der VORHABENTRAGER verpflichtet sich,

a) fur die in § 1 Abs. 1 genannten baulichen Anlagen in zwei Jahren nach Rechtskraft dieser
Satzung jeweils Antrage auf Baugenehmigung zu stellen,

b) die Anbindung des Baugrundstiicks nur Gber den Wirtschaftsweg (Flurstiick Nr. 126, Flur 37,
Gemarkung Wildberg-Erdingen) zur bereits vorhandenen Zufahrt des VORHABENTRAGERS
vorzunehmen. Sonstige Grundstiickszufahrten sind hier nicht zugelassen. Zusétzlich kann das
geplante Betriebsleitergebaude an die StraBe ,Erdinger Weg“ angeschlossen werden.

§3

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst

a) die Herstellung bzw. den Ausbau der Verkehrsflachen einschlieBlich
- Fahrbahn und
- StraBenentwéasserung in Bauklasse V in einer Breite von mindestens 5,00 m.

b) die Verkehrssicherungs- und Unterhaltungspflicht fiir die ErschlieBungsanlagen obliegt dem
VORHABENTRAGER.

Bereits durchgefiihrte MaBnahmen werden angerechnet.
(2) Die Ausbauplanung ist vor Baubeginn mit der GEMEINDE abzustimmen.

(3) Der VORHABENTRAGER hat erforderliche behérdliche Erlaubnisse, Zustimmungen oder
Genehmigungen vor Baubeginn einzuholen und der GEMEINDE vorzulegen.

(4) Mutterboden, der nicht im Satzungsgebiet verbleibt, darf nur mit Zustimmung der GEMEIN-
DE abtransportiert werden.

§4

Sicherheitsleistungen fir die Herstellung der ErschlieBung / Hausanschluss

(1) Fir die Sicherstellung der Herstellung der ErschlieBung (§ 3) und fir den Hausanschluss
(§ 1 e) ist vom VORHABENTRAGER eine gestaffelte Burgschaft vor Baubeginn spatestens mit
Einreichung des Bauantrages der GEMEINDE vorzulegen.

§5

Anschlussbeitrage / Benutzungsgebiihren

(1) Fur die Berechnung des Beitrages und der GebUlhren ist die Beitrags- und Geblhrensat-
zung zur Entwéasserungssatzung der Gemeinde Reichshof vom 16.12.2009 in der jeweils gulti-
gen Fassung anzuwenden.

(2) Der VORHABENTRAGER verpflichtet sich einen Anschlussbeitrag nach Art und MaB der

baulichen Nutzung fir den Schmutzwasserkanal in Héhe von zurzeit 4,30 EUR/m? beitrags-
pflichtiger Grundstlcksflache (Gewerbegebiet) an die GEMEINDE zu zahlen.
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(3) Der VORHABENTRAGER verpflichtet sich fiir sein Grundstiick einen Anschlussbeitrag fiir
den Regenwasserkanal in Héhe von zurzeit 1,84 EUR/m? Grundstiicksflache an die GEMEIN-
DE zu zahlen.

(4) Die Anschlussbeitrage werden nach Anschlussgenehmigung des Aggerverbandes in voller
Hoéhe fallig.

(5) Die Berechnung der Benutzungsgebuihr erfolgt tGber den jahrlichen Abgabenbescheid zu
dem jeweils geltenden Gebiihrensatz.

Bestandteile§d6es Vertrages
Bestandteile dieses Vertrages sind:
a) Plan mit den Grenzen des Satzungsgebietes (VEP),
b) Begriindung zum VBP,
c) Textliche Festsetzungen zum VBP und
d) Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum VBP.
e) Einverstandniserklarung Grundstliick Gemarkung Wildberg-Erdingen, Flur 36, Flurstlick 32
§7
Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schrift-
form. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag wird 4-fach ausgefertigt.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berihrt die Wirksamkeit der Ubrigen Regelun-
gen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen
durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und wirtschaftlich
entsprechen. Werden Teile dieses Vertrages letztlich nicht erfillt, so haben der VORHABEN-
TRAGER und die GEMEINDE das Recht, vom Durchfihrungsvertrag ohne jegliche Entschadi-
gungsanspriche zurtickzutreten.

(3) Entschadigungsanspriiche gem. Baugesetzbuch an die GEMEINDE aus diesem Vertrag be-
stehen nicht.

§8

Wirksamwerden

(1) Der Vertrag wird wirksam mit dem Satzungsbeschluss des Rates der GEMEINDE lber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 A.

(2) Die Verpflichtungen des VORHABENTRAGERS aus diesem Vertrag stehen unter der Be-
dingung, dass der Satzungsbeschluss gem. Abs. 1 gefasst und die Satzung in Kraft getreten
ist.
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Reichshof,den .........ccoviviiiiiin.

Flr den Vorhabentrager: Fir die Gemeinde:
der VORHABENTRAGER: die GEMEINDE:
K H Sc h m alenbach .............. Bu r g e rmelster ........................

Leitender Verwaltungsdirektor



