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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde Reichshof,"Gewerbegebiet Wildbergerhitte - An der Wiehl"
Teil Il -Umweltbericht gem. § 2a BauGB

1. HINWEISE ZUR DURCHFUHRUNG DER UMWELTPRUFUNG

Fir die Belange des Umweltschutzes nach §§1 und 1a BauGB wird beim Bebauungsplanes Nr.
67 ,Gewerbegebiet Wildbergerhitte — An der Wiehl* eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen entsprechend dem Planungsstand er-
mittelt und bewertet werden (§2 BauGB). Die Auswirkungen der Planung auf die relevanten
Schutzgiter und Landschaftspotenziale, welche durch die getroffenen Festsetzungen im raumili-
chen Geltungsbereich des B-Planes prognostizierbar sind, werden im nachfolgenden Umwelt-
bericht dargestellt und bewertet. Soweit erforderlich, werden die MalRnahmen zur Vermeidung,
Minderung und zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen dargestellt
und bei der abschlieBenden Erheblichkeitsbeurteilung in Kap. 4.10 beriicksichtigt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 67 ,Gewerbegebiet
Wildbergerhiitte — An der Wiehl* der Gemeinde Reichshof (§2a BauGB). Das Ergebnis der Um-
weltprifung ist im Bauleitplanverfahren in der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu beriick-
sichtigen.

Die Beurteilung der méglichen Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden
folgende Stufen der Umwelterheblichkeit unterschieden: ja, nein, teilweise, voriibergehend er-
heblich. Bei der Beurteilung der Umwelterheblichkeit ist insbesondere die Ausgleichbarkeit der
ermittelten nachteiligen Umweltauswirkungen ein wichtiger Indikator. Nicht ausgleichbare Aus-
wirkungen, wie z. B. die dauerhafte Bodenversiegelung schutzwirdiger Béden bei gleichzeitig
fehlenden Entsiegelungsmdglichkeiten, werden grundsétzlich als erheblich eingestuft.

Zur Beurteilung der Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen, auf Boden-, Wasser- und die lufthy-
gienischen und klimatischen Verhaltnisse sowie auf die Landschaft und seine Erholungsfunktion
erfolgte eine Kartierung der Realnutzungen und der Biotoptypen im rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 67 im September 2011.

Die Analyse der Nutzungs- und Biotoptypenkartierung sowie der Gbrigen Landschaftsfunktionen
bildet die Grundlage fiir die Beurteilung der Bedeutung und Empfindlichkeit der im Umweltbe-
richt zu behandelnden planungsrelevanten Schutzgiter.

Folgende Gutachten, Untersuchungen und Ausarbeitungen lagen zum Zeitpunkt der Erarbei-
tung des vorliegenden Umweltberichtes zum Bebauungsplan Nr. 67 vor und wurden ausgewer-
tet:

- Begrundung und zeichnerische Darstellung mit integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzie-
rung des Bebauungsplans Nr. 67 ,Gewerbegebiet Wildbergerhitte — An der Wiehl*
(HeLLmann + Kunze SiEGen, Siegen)

- Artenschutzrechtliche Prifung (hellmann + kunze reichshof, Reichshof)

- Stellungnahme zu den Ergebnissen der orientierenden Altlastenerkundung und Deklara-
tionsuntersuchung (KUHN, Geoconsulting GmbH, Bonn)

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 53 ,Gewerbegebiet Wild-
bergerhitte-Hamert, Reichshof)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 67 der Gemeinde Reichshof,"Gewerbegebiet Wildbergerhitte - An der Wiehl"
Teil Il -Umweltbericht gem. § 2a BauGB

Die o.a. Unterlagen sowie weitere Informationen aus Informationssystemen (z.B. Landschaftsin-
formationssystem NRW) wurden im Rahmen der Umweltprifung zur Beurteilung des heutigen
Umweltzustands und der voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 67
herangezogen.

Bestimmte Umweltauswirkungen sind hinsichtlich ihrer Intensitdt und Reichweite nicht eindeutig
zu determinieren, wie z.B. mdgliche Auswirkungen im Bereich lokalklimatischer Funktionen und
durch Immissionen.

Der Aufwand zur Erstellung von weiteren Spezialgutachten (aul3er der Altlastenerkundung
durch Kiihn Geoconsulting GmbH) ist im Verhaltnis zu den dabei speziell fir das Plangebiet zu
gewinnenden Erkenntnissen aufgrund der ermittelten nur durchschnittlichen Bedeutung und
Empfindlichkeit der relevanten Umweltfunktionen im Plangebiet unverhaltnismaiig hoch. In die-
sem Fall erfolgen dann gutachterliche Abschatzungen auf Grundlage von Erfahrungswerten und
Analogschlissen.

Im Zuge der Bauantragsstellung zum Gewerbegebdude fur das Flurstick 725 wurde eine ,Alt-
lastenerkundung und Deklarationsuntersuchung® durchgefiihrt. Das Gutachten der ,Kihn-Geo-
consulting GmbH, Bonn* vom 22.09.2008 ist als Anlage dem ,Allgemeinen Teil, Teil A“ beige-
fugt.

2. KURZDARSTELLUNG DER ZIELE UND INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 67 ,,GEWERBEGEBIET WILDBERGERHUTTE — AN DER WIEHL*

Im nordwestlichen Bereich von Reichshof-Wildbergerhitte hat sich ab 2005 ein Grof3- und Ein-
zelhandler fir amerikanische Importprodukte (Lebensmittel, Getranke und Drogerieartikel)
»2Americanfood4u GmbH & Co KG* etabliert. Die Lagerkapazitdten sind an dem vorhandenen
Standort (Flurstiick 725 und 726) ausgeschoépft, so dass nun eine Baulagererweiterung nach
Westen in einer Gréfienordnung von ca. 800 m? angedacht ist. Die Lagerung soll in einem ma-
ximal 11 m hohen Hallenneubau im Westen, angrenzend an das bestehende Geb&ude, erfol-
gen.

Der Planungstrager ,Americanfood4u GmbH & Co KG* plant in Zusammenarbeit mit der Ge-
meinde Reichshof die Uberplanung der v.g. Flachen des Betriebes zu einem Gewerbegebiet in
einer GesamtgréfRe von 6.257 m2. Fur die Bestandsflachen des Gewerbegebietes (3.810 m?)
der bestehenden Halle, des Biros und der &stlich angrenzenden Lagerflachen (Flurstiicke 725,
726) liegen Baugenehmigungen nach § 35 BauGB vor. Die geplante Erweiterungsflache des
vorhandenen Gewerbegebietes (Flurstiick 724) hat eine Grofie von 1.731 m2.

Die Erweiterungsflache weist bis auf eine Hecke aus Zierstrauchern ausschlie3lich Griinland-
nutzung auf. Nach Norden und Osten grenzen weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen und
die Ortslage Hamert an das Plangebiet an. Sudlich des Plangebietes werden die an das Ge-
wasser ,Wiehl“ angrenzenden Flachen ebenfalls als Griinland genutzt. Die verkehrliche Er-
schlieBung erfolgt Gber die als Gemeindestrale gewidmete Stralde ,An der Wiehl“ (ehemals ,Im
Bruch®).
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Die Grundstiicke sind bereits heute im Flachennutzungsplan als ,Gewerbegebiet* dargestellt.
Aus Immissionsschutzgriinden wurde gemal den Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 53
unter Beriicksichtigung des ,Schalltechnischen Gutachtens des TUV Rheinland, Bericht Nr.
933/304501“ eine Gliederung des Gewerbegebietes in GE 1 bis GE 3 festgesetzt, in denen un-
terschiedliche Grenzwerte fir Schallemissionen festgesetzt sind. Fur die Gewerbegebiete GE 1
bis GE 3 werden folgende Festsetzungen getroffen:

- Grundflachenzahl GRZ von 0,8
- Geschol¥flachenzahl GFZ 2,0
- Maximale Hohe der baulichen Anlagen von 318,00 m G.NN.

Um die Vertréglichkeit der umgebenden Bebauung mit den geplanten Nutzungen zu gewahr-
leisten wurden gemaR den Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 53 Anlagen der Abstands-
klassen | bis VI der Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007 und Anlagen mit &hnlichem Emissions-
grad nicht zugelassen.

Ausnahmsweise zulassig sind Anlagen und Betriebe der Abstandsklasse VII der Abstandsliste
und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten, sofern nicht die Abteilung geruchsintensi-
ver Stoffe verfahrenstechnisch bedingt ist und wenn durch Gutachten eines Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass schadliche Umwelteinwirkungen erhebliche Nachteile, erhebliche Be-
lastigungen und sonstige Gefahren fiir die Allgemeinheit und die Nachbarschaft nicht hervorge-
rufen werden konnen. Hierzu wird auf den ,Runderlass des Ministers fir Umwelt und Natur-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -V-3-8804.25.1 (Abstandserlass) vom
06.06.2007“ hingewiesen.

In Abbildung 1 ist der Erweiterungsbereich des BP Nr. 67 dargestellt.
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplangebietes Nr. 67 im Raum

(Kartengrundlage: © Geobasisdaten: Oberbergischer Kreis, Amt fur Geoinformation und Liegenschaftskataster

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes Nr. 67 umfasst ca. 6.257 m2. Sie setzt sich im Einzel-
nen aus folgenden Teilgebieten/Nutzungsarten zusammen:

GesamtgrofBe: ca. 6.275 m?
Gewerbegebiet, Bestand ca. 3.810 m?
Gewerbegebiet, Planung ca.1.731 m?
Stral3enverkehrsflachen, Bestand ca. 716 m?

3. DARSTELLUNG DER IN FACHGESETZEN UND FACHPLANEN FESTGE-
LEGTEN UND FUR DIE PLANUNG RELEVANTEN UMWELTSCHUTZZIELE

In den Fachgesetzen sind fir die Umweltschutzgiter Grundséatze und Ziele formuliert, die im
Rahmen der Umweltpriifung bertcksichtigt werden miussen. Insbesondere im Rahmen der Be-
wertung sind vor allem solche Auspragungen und Strukturen auf der einzelnen Schutzgutebene
hervorzuheben, die im Sinne des jeweiligen Fachgesetzes eine besondere Rolle als Funktions-
trager Ubernehmen (z.B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng ge-
schitzter Arten oder bedeutungsvolle Grundwasserleiter in ihrer Funktion im Naturhaushalt
oder als Wasserlieferant). Deren Funktionsféhigkeit ist unter Berucksichtigung der gesetzlichen
Zielaussagen zu schiitzen, zu erhalten und ggfs. weiterzuentwickeln.
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Nachfolgende Zielaussagen sind im Rahmen der Umweltprifung fir den B-Plan Nr. 67 relevant
und zu bericksichtigen:

Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Mensch

TA Larm
BImSchG / Verordnungen

DIN 18005

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbeson-
dere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MalRnahmen in
Form von Larmvorsorge und -minderung bewirkt werden soll.

Tiere und
Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz /
Landschaftsgesetz NW

Baugesetzbuch

Landschaftsplan

LINFOS

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Le-
bensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinftigen Ge-
nerationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass
- die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes,
- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit

der Naturglter,
- die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstétten

und | ebensrédume sowie
- die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert

von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Belange des
Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu beriicksichtigen.

Der Planbereich liegt nicht innerhalb eines rechtskraftigen Landschaftspla-
nes.

Gem. § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind die fiir NRW planungsrelevan-
ten Arten zu schitzen. Insbesondere ist es verboten,

- wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zer-
stéren,

- wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europédischen
Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der beson-
ders geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen
oder zu zerstdren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte
zu beschédigen oder zu zerstéren."

Boden

Bodenschutzgesetz

Baugesetzbuch

Ziele des BodSchG sind

- Der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner
Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und -raum fur Menschen, Tier und Pflanzen,
Bestandteil des Naturhaushalts mit seinen Wasser-
und Nahrstoffkreislaufen,

- Ausgleichsmedium firr stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte,
Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fur land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und
offentliche Nutzungen,

- Der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverénderungen,
Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenverénderungen,

- Die Forderung der Sanierung schadlicher Bodenverénderungen
und Altlasten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur
Verringerung zusétzlicher Inanspruchnahme von Béden.
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Schutzgut | Quelle Zielaussagen

Wasser Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewésser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen
ihrer 6kologischen Funktionen.

Landeswassergesetz Ziel der Wasserwirtschaft ist der Schutz der Gewasser vor vermeidbaren
Beeintrachtigungen und die sparsame Verwendung des Wassers sowie
die Bewirtschaftung von Gewassern zum Wohl der Aligemeinheit.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B des WSG fir die
Gewasser im Einzugsgebiet der Wiehltalsperre des Aggerverbandes

Luft / Bundesimmissionsschutzgesetz Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers,
Luftqualitat der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgtter vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnlichen Erscheinungen).

TA Luft Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur Erzie-
lung eines hohen Schutzniveaus fur die gesamte Umwelt.

Klima Landschaftsgesetz NW Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung
der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimati-
schen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und Grundlage
fur seine Erholung.

Landschaft Bundesnaturschutzgesetz / Schutz, Pflege, Entwicklung und ggfs. Wiederherstellung der Landschaft
Landschaftsgesetz NRW auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen
Landschaftsplan auch in Verantwortung fir die kuinftigen Generationen im besiedelten und

unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft. Der
Planbereich liegt nicht innerhalb eines rechtskraftigen Landschaftsplanes.

Kultur- und Baugesetzbuch Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die Belange des
Sachgiiter Umweltschutzes, einschliefilich des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sach-
guter zu beriucksichtigen.

Denkmalschutzgesetz Bau- und Bodendenkmaler sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nut-
zen und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Rahmen des Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

In folgenden Ubergeordneten Pldnen und Programmen sowie informellen Planungen werden
Zielaussagen zum Bebauungsplangebiet getroffen:

Landesentwicklungsplan
Im Landesentwicklungsplan NRW (Stand: 1995) ist das Plangebiet als ,Freiraum® dargestellit.

Regionalplan
Im Regionalplan Teilabschnitt Region KéIn (Stand: 2006) ist das Plangebiet als ,Freiraum- und

Agrarbereich“ mit der Uberlagerung ,Grundwasser- und Gewasserschutz dargestellt. Die Lan-
desstralle L 324 ist als ,Stral3e fiir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr* dar-
gestellt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes und innerhalb des
Naturparks ,Bergisches Land*.

Landschaftsplan
Das Plangebiet befindet sich aufierhalb des Geltungsbereiches eines rechtskréftigen Land-
schaftsplanes und eines Landschaftsschutzgebietes.
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Biotopkataster Nordrhein-Westfalen
Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung schutzwirdiger Bereiche)

weist im Plangebiet und dessen naherer Umgebung keine schutzwirdigen Biotope aus. Die
Biotopkatasterfliche BK-5012-071 ,Bachtal sidlich Hassel“ befindet sich in einer Entfernung
von ca. 1.500 m zum Plangebiet.

Geschitzte Biotope gem. § 30 Bundesnaturschutzgesetz
Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG NW sind im Plangebiet und dessen naherer Umge-
bung nicht vorhanden.

FFH-Gebiete

Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten gemaR der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FF-
H-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume liegen fir
das Plangebiet nicht vor.

Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw. maligeblicher Bestand-
teile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Besonders oder streng geschitzte Arten
Es liegen keine konkreten Angaben tber das Vorkommen ,besonders/streng geschiitzter Arten®

gemal Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-
VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV im Planungsraum bzw. dessen nadherer Umgebung vor.
Das Fachinformationssystem (FIS) der LANUV weist fir das Messtischblatt MTB 5012 ,Reichs-
hof* planungsrelevante Tierarten der Artengruppen Sdugetiere (v. a. Fledermause), Végel und
Amphibien aus. Durch das Planvorhaben werden deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchtsstat-
ten jedoch nicht zerstért, so dass der Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG nicht erfillt wird
(siehe auch Anhang).

Fl&chennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Reichshof zeigt die Plangebietsflachen als ,Ge-

werbliche Bauflache®. Der B-Plan wird somit gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtskraftigen
FNP entwickelt.

Wasserschutzgebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschutzzone Il B des WSG fir die Gewasser im Ein-
zugsgebiet der Wiehltalsperre des Aggerverbandes

4. UMWELTSITUATION, WIRKUNGSPROGNOSE UND MASSNAHMEN

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen ergibt sich die Art und Weise, wie die
in Kap. 3 dargelegten Ziele bericksichtigt werden. Dabei ist festzuhalten, dass die Ziele der
Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein materiell-inhaltlicher Art darstellen,
wahrend die Zielvorgaben der Fachplane Uber diesen inhaltlichen Aspekt hinaus auch konkrete
raumlich zu beriicksichtigende Festsetzungen vorgeben. Die Ziele der Fachgesetze stellen da-
mit gleichzeitig aber auch den Bewertungsrahmen fiir die einzelnen Schutzgiter dar. So werden
beispielsweise bestimmte schutzgutspezifische Raumeinheiten (z.B. Biotope, Bodentypen, Kili-
matope etc.) auf der Grundlage der jeweiligen gesetzlichen Vorgaben bewertet. Béden mit bei-
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spielsweise bedeutungsvollen Funktionen fur den Naturhaushalt erfullen die Vorgaben des Bo-
denschutzgesetzes in besonderer Weise, d.h. hier existiert ein hoher Zielerfullungsgrad.

Somit spiegelt sich der jeweilige Zielerfiillungsgrad der fachgesetzlichen Vorgaben auch in der
Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt wider, denn je héher die Intensitat einer spezifi-
schen Beeintrachtigung des Vorhabens auf ein bedeutungsvolles Schutzgut ist, umso geringer
ist die Chance, die jeweiligen gesetzlichen Ziele zu erreichen. Damit steigt gleichzeitig die Er-
heblichkeit einer Auswirkung, bei Funktionen mit hoher oder sehr hoher Bedeutung immer dann
auch Uber die jeweilige schutzgutbezogene Erheblichkeitsschwelle.

Die Beschreibung der Bestandssituation im Planbereich umfasst die Funktionen, Vorbelastun-
gen und Bedeutung/Empfindlichkeit des jeweiligen Schutzgutes. Die Beurteilung der Bedeu-
tung/Empfindlichkeit erfolgt verbal-argumentativ. Dabei werden vier Stufen der Bedeutung und
Empfindlichkeit gegeniber Auswirkungen des Planvorhabens unterschieden (keine, geringe,
mittlere und hohe Bedeutung und Empfindlichkeit).

Die Wirksamkeit der vorgesehenen MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kom-
pensation von erheblichen Umweltauswirkungen auf der Ebene des Bebauungsplanes Nr. 67
wird bei der zusammenfassenden Beurteilung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen be-
racksichtigt. Die vorgesehenen MalRhahmen werden in Kap. 4.9 gesondert dargestellt.

4.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit des Menschen und Bevdlkerung

Fiar den Menschen sind im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67
die moglichen Auswirkungen auf das Wohnen, das unmittelbare Wohnumfeld und die wohnum-
feldbezogene Aufenthalts- und Erholungsfunktion durch die Errichtung von neuen Wohngeb&u-
den und hiervon ggf. ausgehenden Immissionen (L&rm, Abgase, Geriiche, Staube etc.) von Be-
deutung.

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Rand von Reichshof-Wildbergerhiitte an der Gemein-
destralle ,An der Wiehl* (friiher ,Im Bruch®). Es ist gepragt von kleingewerblicher Nutzung im
6stlichen und mittleren Bereich. Neben dem vorhandenen Grof3- und Einzelhandelsbetrieb
(American Food4U) befindet sich der Lagerplatz eines Speditionsbetriebs. Der westliche Plan-
bereich wird grinlandwirtschaftlich genutzt. Nach Stiden schlieffen zun&chst die ebenfalls land-
wirtschaftlich genutzte Wiehlaue und Mischgebietsflachen an. Nérdlich und westlich des Plan-
gebiets finden sich einzelne Wohnhauser bzw. die bebauten Flachen der Ortslage Hamert. Wei-
tere gewerbliche Flachen und der Ortskern von Wildbergerhiitte grenzen von Osten an das
Plangebiet. Aufgrund der Uberwiegenden Wohnnutzung im Umfeld kommt dem Gebiet eine
hohe Bedeutung der Wohnfunktion zu. Fir die Feierabenderholung hat das Plangebiet aufgrund
der geringen Grole eine untergeordnete Bedeutung.

Mit der Aufstellung des BP 67 wurde eine Gliederung des Gewerbegebietes (G1 bis G3) gem.
den Festsetzungen des nicht rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 53 “Gewerbegebiet Wildber-
gerhitte-Hamert" festgesetzt, nach der folgende Schallleistungspegel nicht Gberschritten wer-
den durfen:

GE 1
- tags (6.00 bis 22.00 Uhr) L"w = 60 dB(A)
- nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) L"w = 40 dB(A)
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GE 2
- tags (6.00 bis 22.00 Uhr) L"w = 65 dB(A)
- nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) L"w = 40 dB(A)
GE 3
- tags (6.00 bis 22.00 Uhr) L"w = 65 dB(A)
- nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) L"w = 55 dB(A)

Weiterhin wurde die maximale Hohe baulicher Anlagen auf 318,00 m 4. NHN begrenzt. Damit
ist die Errichtung von Geb&uden mit einer maximalen Hoéhe von 11,0 m zul&ssig. Die Grundfl&-
chenzahl wurde mit GRZ 0,8, die Geschol¥flachenzahl auf GFZ 2,0 festgesetzt.

Fir die genehmigte Lagerflaiche wurden keine planungsrechtlichen baulichen Festsetzungen
getroffen.

Mit der Betriebserweiterung kommt es zu zwei zusétzlichen Anlieferungen pro Woche in den
Tagesstunden Uber die Stralle ,Im Bruch®. Beeintrachtigungen der Wohn- und Wohnumfeld-
funktion sind durch das unerheblich héhere Verkehrsaufkommen nicht zu erwarten.

Baubedingt kann es wahrend der Bauphase zu Beeintrachtigungen durch Larm-, Staub- und
Abgasimmissionen kommen. Diese Beeintrachtigungen sind vortibergehend und kénnen durch
den Einsatz gerduscharmer Maschinen und Gerate minimiert werden.

Beurteilung: Die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes fihrt nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit sowie der Erholungseignung des Raumes
durch verkehrs- oder betriebsbedingte Schadstoffbelastungen.

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen; biologische Vielfalt

Auf Grundlage der Ziele und Grundsétze des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen.
Hierzu z&hlt auch die biologische Vielfalt (Biodiversitt), die nach dem Ubereinkommen tber die
biologische Vielfalt als ,Variabilitdt unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, (...)* definiert
ist (BMU, 2007). Diese umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die
Vielfalt der Okosysteme. Die Erhaltung der biologischen Vielfalt umfasst den Schutz und die
nachhaltige Nutzung. Die Lebensraume von Tieren und Pflanzen sowie die sonstigen Lebens-
bedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, nach Eingrif-
fen wiederherzustellen.

Das Plangebiet ist gepragt von einer Mahwiese mit einer regionaltypischen Weidelgras-Weil}-
klee-Wiese. Zu der vorhandenen Halle hin wachst auf einer Bdschung eine junge Hecke mit
Zierstrauchern und einem geringen Anteil an heimischen Strduchern. Beide Biotoptypen haben
eine geringe 6kologische Bedeutung und sind daher gegeniiber dem Vorhaben eher unemp-
findlich. Mit der Realisierung des BP 67 kommt es zum Verlust der geringwertigen Lebensrau-
me auf einer Flache von ca. 1.384 m2. Der Verlust wird teilweise innerhalb des Plangebietes
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(n6rdliche Grenze im Bereich des Lagerplatzes) durch die Pflanzung einer 5 m breiten Wildhe-
cke mit standortheimischen Pflanzen ausgeglichen.

Die nicht innerhalb des Plangebietes zu kompensierenden Eingriffe werden tiber das Okokonto
der Gemeinde Reichshof ausgeglichen. Dazu wird in einem Nebensiefen der Wiehl nicht stand-
ortgerechter Nadelwald zu einem standortgerechten Sumpfwald entwickelt (MalRnahme 4.12
des Okokonots der Gemeinde Reichshof).

Hinweise auf prioritdre Lebensrdume und Arten gemal der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebensraume liegen
fur das Plangebiet nicht vor.

Es liegen keine weiteren konkreten Angaben Uber das Vorkommen ,,besonders/streng ge-
schiitzter Arten“ gemaR Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B,
Arten der EU-VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV im Planungsraum bzw. dessen naherer
Umgebung vor.

Die Auswertung der Liste der Schutzwirdigen Arten des Landesamtes fir Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) ergab, dass auf der Gberplanten Flache streng oder beson-
ders geschutzten Arten potenziell vorkommen kénnten.

Die Einschatzung der im Plangebiet und dessen n&herer Umgebung vorgefundenen Bio-
topstrukturen und lasst allerdings das Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht erwarten. Es
werden keine Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchtsstatten zerstort.

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist durch das Planvorhaben keine Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der lokalen Populationen der potenziell vorkommenden Arten zu erwarten. Das
Eintreten artenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ergibt sich
nicht.

Beurteilung: Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 67 fiihrt zu einer zusétzlichen Inanspruch-
nahme von Biotop- und Nutzungstypen geringer Bedeutung. Der Verlust von Griinland und Zier-
gehélzen wird teilweise innerhalb des Plangebiets, teilweise iiber das Okokonto der Gemeinde
Reichshof ausgeglichen und ist daher als nicht erhebliche Beeintrachtigung zu bewerten. Die
biologische Vielfalt wird nicht erheblich beeintrachtigt.

4.3 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden ist gemaR §1a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Rechtliche Grundla-
gen fur den Bodenschutz bilden das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998
und das Landesbodenschutzgesetz NW (LBodSchG) vom 09.05.2000 in der jeweils glltigen
Fassung.

Im Plangebiet steht hauptsachlich Festgesteine aus Ton- und Schliuff, teilweise Sandstein devo-
nischen Ursprungs in wechselnder Schichtméachtigkeit an. Aus den Ausgangsgesteinen haben
sich im Laufe des natlrlichen Bodenentwicklungsprozesses die Bodentypen Typische Brauner-
de, vereinzelt Typisches Kolluvium (B3s) und Anmoorgley, Nassgley (G3s) entwickelt.

Bei der Typischen Braunerde handelt es sich um einen schluffigen Lehm aus Solifluktionsbil-
dung und Hochflachenlehm. Er besitzt eine mittlere bis hohe Sorptionsfahigkeit und nutzbare
Wasserkapazitat. Stellenweise tritt ab 5 dm unter Flur schwache Staundsse auf.
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Der Anmoorgley, Nassgley ist ein aus Bachablagerungen entstandener schluffiger Lehm, der
stellenweise schwach sandigen oder tonig-schluffigen Lehm enthalt. Der zu den Grundwasser-
béden z&hlende Bodentyp bringt der Landwirtschaft geringe bis mittlere Ertrége.

Seine Sorptionsfahigkeit und nutzbare Wasserkapazitat sind als mittel bis hoch einzustufen.
Grundwasser steht in Abh&ngigkeit von den Niederschldgen und der Wasserfuhrung der Wiehl
zwischen 0 und 8 dm unter Flur an.

GemalR des Bodenbewertungsverfahrens des Oberbergischen Kreises (,Vorgezogene Aus-
gleichsmafRnahmen und Einrichtung eines Okokontos im Rahmen der Bauleitplanung im Ober-
bergischen Kreis®) zahlt die Braunerde zu den Béden mit allgemeiner Bedeutung (Kategorie 1).
Der Anmoorgley, Nassgley wird der Kategorie 11 — Béden mit extremen Wasser- und N&hrstoff-
angeboten als naturlicher Lebensraum fur seltene Vegetationsgesellschaften — zugeordnet.

In der Karte der schutzwirdigen Béden NRW wird die Typische Braunerde aufgrund ihrer natir-
lichen Fruchtbarkeit der Schutzwirdigkeitsstufe 1! zugeordnet. Der Anmoorgley, Nassgley be-
sitzt ein besonders hohes Biotopentwicklungspotenzial und wird daher in die Schutzwirdigkeits-
stufe 3 eingeteilt.

Aufgrund der vermuteten Vorbelastung der Bdden mit einer geogenen Grundbelastung, die aus
den vorhandenen Erzgéngen im Gebiet rihrt, wurde fir das Flurstick 725 eine Deklarationser-
klarung gem. LAGA-Richtlinie beauftragt. Das Ergebnis der auf das Flurstiick Gibertragbaren
Mischprobe zeigt erhdhte Arsen- und Bleigehalte im Plangebiet, die der Zuordnungsklasse Z
1.1 angehdéren. Nach den vorliegenden Analyseergebnissen werden die Prifwerte samtlicher
untersuchter Schwermetalle fiir die geplante Nutzungsart ,Industrie und Gewerbeflache* einge-
halten. Allerdings sollte i.d.R. ein Abstand zwischen Bauplanum und dem héchsten zu erwar-
tenden Grundwasserstand mindestens 1 m eingehalten werden. Fur Trinkwasserschutzzone Ilb
gelten strengere Vorschriften.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 kénnen bei einer festgesetzten Grundflachen-
zahl von 0,8 ca. 1.384 m? Flache zuséatzlich versiegelt werden. Die beiden beschriebenen Bo-
dentypen sind zu gleichen Teilen betroffen. Die Versiegelung / Uberbauung insbsondere des
bedeutsamen Gleybodens ist als erheblicher und nachhaltiger Eingriff zu bewerten.

Die Kompensation kann mit der Pflanzung der Wildhecke und der externen Ausgleichsmalinah-
me durch Verminderung stofflicher Belastungen vollstandig erreicht werden.

Beurteilung: Im Hinblick auf das Schutzgut Boden sind durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 67 erhebliche, nachteilige Auswirkungen zu erwarten, da Bdden von hoher
Schutzwirdigkeit dauerhaft verloren gehen.

4.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser und das Grundwasser sind als Bestandteile des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fur Tiere und Pflanzen zu sichern und zu entwickeln (§ 1a WHG). Die Umsetzung
der europdischen Wasserrahmenrichtlinie 2000 mit dem Ziel, die Gewasser in einen ,guten 6ko-
logischen Zustand® bzw. einen ,guten mengenmaRigen Zustand® bis 2015 zu bringen und die-

! Schutzwiirdigkeitsstufe 1 = schutzwiirdig, Schutzwiirdigkeitsstufe 2 = sehr schutzwiirdig,
Schutzwirdigkeitsstufe 3 = besonders schutzwiirdig
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sen zu erhalten, erfordert einen ganzheitlichen und &kologisch orientierten Umgang mit der
Ressource Wasser und verankert eine neue Sichtweise:

Gewasser bilden mit ihrem Einzugsgebiet eine 6kologische Einheit, aulRerdem stehen Grund-
wasser, Oberflachenwasser und ihre Auen in Wechselwirkung miteinander. Es besteht die ge-
setzliche Verpflichtung, alle Gewasser in diesem Sinne zu schitzen, zu verbessern und zu sa-
nieren.

Oberflachengewasser

Oberflachengewdésser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden. Das nachste Gewasser
ist der Hamerter Bach, der ca. 30 m westlich des Plangebietes in Nord-Sidliche Richtung ver-
lauft. Der Hamerter Bach ist ein durch Begradigung, Uferbefestigung und verschiedene Verroh-
rungen vorbelasteter Bachlauf von geringer Empfindlichkeit gegeniber dem Vorhaben.

In einer Entfernung von ca. 50 m verlauft stdlich des Plangebiets die Wiehl, die auch fir die
nahe gelegene Talsperre namensgebend ist. Die Wiehl zeigt sich als typischer Mittelgebirgs-
bach mit Vorbelastungen in Form von Begradigungen, Uferbefestigungen und intensiver land-
wirtschaftlicher Nutzung bis unmittelbar an die Ufer. Gegeniber dem Planvorhaben weist die
Wiehl eine geringe Empfindlichkeit auf.

Die beiden Bache sind von dem Vorhaben nicht direkt betroffen. Das auf den Dachflachen der
neuen Gebdude anfallende Niederschlagswasser soll gesammelt und Uber eine bestehende
Entwasserungsleitung dem angrenzenden Vorfluter zugefiihrt werden. Die Freiflachen im Erwei-
terungsbereich werden mit wasserdurchldssigem Betonsteinpflaster (Okopflaster) befestigt und
sind somit nicht abflusswirksam.

Grundwasser

Im Plangebiet stehen Kluftgrundwasserleiter mit einer maRigen Gebirgsdurchlassigkeit an. Nen-
nenswerte Grundwasservorkommen sind nicht vorhanden. Die Deckschichten verfugen zwar
Uber eine gute Filterwirkung, jedoch steht der Grundwasserleiter zumindest zeitweilig in Kontakt
mit den Oberflachenwassern. Dadurch besteht die Gefahr einer schnellen Ausbreitung von Ver-
schmutzungen Uber das Oberflachenwasser.

Mit der Mdglichkeit zur zusatzlichen Versiegelung von ca. 1.384 m? Boden verringert sich die
Grundwasserneubildungsrate geringfiigig.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Grund- und Oberflachenwasser sind voraussichtlich
nicht zu erwarten. Es besteht jedoch ein erhdhtes Risiko zur Verschmutzung des Grund- und
Oberflachenwassers durch Treibstoffe und Schmiermittel im Falle von Stérungen oder eines
Unfalls.

Beurteilung: Im Hinblick auf das Schutzgut Wasser sind durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 67 voraussichtlich keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

4.5 Schutzgut Klima und Luft

Der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie die Vor-
beugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Be-
l&stigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
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und &hnlichen Erscheinungen) stellen die wichtigsten Zielsetzungen des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (BImSchG) und der technischen Anleitung Luft (TA Luft) dar.

Der ozeanisch bestimmte Klimaeinfluss pragt auch die klimatischen Verhéltnisse im Vorhaben-
bereich. Kennzeichnend ist ein wintermildes und regenreiches, maRig kihles Klima, mit ca.
1.100 - 1.300 mm Jahresniederschlag, mittlerer Temperatur von 0 bis 1° C im Januar und einer
Julitemperatur von 16 - 17° C. Die durchschnittliche jahrliche Lufttemperatur liegt bei 8 bis 9° C.

Das Wettergeschehen wird Giberwiegend durch die vorherrschende Westwindstromung gepragt.
Im Plangebiet sind daher West-Stidwest-Windlagen mit mittleren Windgeschwindigkeiten be-
stimmend. Im Winter treten zeitweise auch Ost-Sidost-Windlagen auf.

Die Tallage bestimmt die lokalklimatischen Verhaltnisse im Plangebiet. So ist die Griinlandfl&-
che als Kaltluftentstehungsgebiet und —sammelgebiet anzusehen. Es ist von einer haufigen Ne-
belbildung auszugehen. Insgesamt herrschen giinstige freilandklimatische Bedingungen und
eine gute Durchliftung des Plangebietes.

Den im Plangebiet vorhandenen Freiflachen und Gehélzstrukturen kommt eine geringe bis mitt-
lere und damit allgemeine lokal- und bioklimatische Bedeutung zu. Sie weisen eine geringe bis
mittlere Empfindlichkeit insbesondere gegeniiber betriebsbedingten Beeintrédchtigungen durch
das Bauvorhaben auf.

Angaben zu lufthygienischen Belastungen durch regionale und lokale Emittenten, die zu einer
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung der menschlichen Gesundheit und des Wohl-
befindens sowie der Tier- und Pflanzenwelt fihren kénnten, liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

Die Uberbauung von max. 1.384 m? bisher landwirtschaftlich genutzter Flache filhrt voraussicht-
lich nicht zu einer Verdnderung der lokalklimatischen Verhaltnisse durch erhéhte Warmeruck-
strahlung.

Beurteilung: Mit der vorgesehenen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 sind keine erheb-
lichen nachteiligen Auswirkungen fiir das Schutzgut Klima/Luft zu erwarten.

4.6 Schutzgut Landschaft

Die Landschaft bzw. das Landschaftsbild ist in seiner Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie
aufgrund seiner Bedeutung als Erlebnis- und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Vor al-
lem in Siedlungsnéhe sind Flachen fir die Erholung zu sichern und in ausreichendem Umfang
bereitzustellen.

Kennzeichnend fiir das Plangebiet sind die landwirtschaftliche Nutzung im westlichen Teil und
die kleingewerbliche Nutzung im &stlichen Teil sowie die angrenzenden bebauten Flachen mit
teilweise gréleren Hausgarten. Aufgrund der Tallage und der vorhandenen Vegetationsstruktu-
ren aulerhalb des Plangebietes ist dieses gut in die Landschaft eingebunden. Blickbeziehun-
gen reichen nach Westen in den Talraum der Wiehl und nach Osten bis zur gewerblichen Be-
bauung. Die Einsehbarkeit bleibt auf das nédhere Umfeld begrenzt.

Das Landschafts- und Ortsbild ist aufgrund der angrenzenden gewerblichen Bebauung deutlich
vorbelastet und auch deswegen gegeniiber dem Vorhaben von geringer Empfindlichkeit.
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Die Planung sieht eine grolRvolumige Lagerhalle in optischer Anlehnung an das vorhandene
Gebdude sowie versiegelte Stellflaichen vor. Es wird eine wird eine maximale Firsth6he von
11,00 m festgelegt.

Zur Eingriinung des Plangebietes wird an der ndrdlichen Plangebietsgrenze eine ca. 5 m breite
freiwachsende Landschaftshecke mit bodenstandigen Strauchern und Badumen gepflanzt.

Diese MalRnahmen dienen auch der Einbindung des Gebietes ins Landschaftsbild.

Beurteilung: Fir das Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung sind durch die Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 67 unter Berticksichtigung der Begriinungsmalinahmen keine er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

4.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Unter Kultur- und Sachgiter sind Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und 6éffentlichem In-
teresse zu verstehen, wie z.B. architektonisch wertvolle Bauten (Baudenkmaler) und historische
Ausstellungsstiicke, Denkmalbereiche (wie z.B. Stadtgrundrisse, Stadt-, Ortsbilder und -silhou-
etten, Stadt-, Ortsteile und -viertel, Siedlungen, Gehdéftgruppen, alte Hofanlagen, Stralenzige,
bauliche Gesamtanlagen und Einzelbauten sowie deren engere Umgebung, sofern sie fir deren
Erscheinungsbild bedeutend sind). Weiterhin z&hlen zu den Kulturgitern alte Garten-, Fried-
hofs- und Parkanlagen, Platzanlagen und sonstige von Menschen gestaltete wertvolle Land-
schaftsteile (Kulturlandschaften), Rohstofflagerstatten und Bodendenkmaler. Eine Beeintrachti-
gung ist dann gegeben, wenn deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden
kénnte bzw. wenn Auswirkungen auf das visuelle Erscheinungsbild solcher Bauten oder Anla-
gen zu erwarten sind.

Im Plangebiet sind keine solchen Objekte vorhanden.

Beurteilung: Durch den Bebauungsplan Nr. 67 sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

4.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen / Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern so-
wie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhé&nge un-
ter den Schutzgitern zu betrachten. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaus-
haltes bezogenen Auswirkungen treffen somit auf ein stark miteinander vernetztes komplexes
Wirkungsgeflge.

Die Einzelbeurteilung der Schutzgiter fuhrt zu dem Ergebnis, dass die Realisierung des Bebau-
ungsplans Nr. 67 zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden fiihrt. Fr die Gbri-
gen Schutzgiter sind keine dauerhaften erheblichen Beeintréchtigungen zu erwarten. Sich ku-
mulierende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die eventuell zu einer anderen Er-
heblichkeitseinstufung beziiglich dieser Schutzguter fihren, sind nicht erkennbar.
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Zwischen den nicht erheblich beeintrachtigten Schutzgitern kommt es aufgrund des geringen
bzw. nicht vorhandenen Beeintrachtigungsgrades nicht zu Wechsel- oder Akkumulationswirkun-
gen untereinander.

Es sind keine Uber die bereits beschriebenen Vorbelastungen hinausgehenden erheblichen
umweltbeeintrachtigenden Wechselwirkungen zwischen den relevanten Schutzgitern erkenn-
bar.

4.9 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 67 der Gemeinde Reichshof und in der Abwéagung nach §1 Abs. 7 BauGB
zu bericksichtigen.

Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. §1a
Abs. 3 BauGB i. V. m. §18 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch
die geplante Bebauung und ErschlieBung zu beurteilen und MaRnahmen zur Vermeidung, Min-
derung und zur Kompensation zu entwickeln. Nicht erforderliche Beeintréachtigungen sind durch
die planerische Konzeption zu unterlassen bzw. zu minimieren und erhebliche Beeintrachtigun-
gen der Schutzgiter durch Kompensationsmaflinahmen (6kologische und landschaftsgestalteri-
sche Aufwertung von Teilflachen) auszugleichen.

Schutzgut Mensch:
Waéhrend der Bauzeit sollen gerduscharme Gerdte und Baumaschinen eingesetzt werden.

Schutzgut Biotope

An der nérdlichen Plangebietsgrenze wird auf einer Breite von 5 m eine freiwachsende Wildhe-
cke angelegt. Die Begrinungsmalnahme tbernimmt aufgrund ihrer Struktur und Qualitat allge-
meine Ausgleichsfunktion sowohl fir die Beeintrdchtigungen der Lebensraumfunktion als auch
des Landschaftsbildes.

Dariber hinaus wird in einem Nebensiefen der Wiehl ein vorhandener, nicht standortgerechter
Nadelwald in einen standortgerechten Sumpfwald umgewandelt.

Schutzgut Boden:
Zur Verminderung der durch die Baumalinahmen bedingten Beeintréachtigung des Boden- und

Wasserhaushaltes, insbesondere durch Verdichtung / Versiegelung, sollte das MalR der zu
Uberbauenden Flache so gering wie mdglich gehalten werden. Dazu sind auch die baubeding-
ten Arbeitsflachen auf das notwendige Mal} zu reduzieren.

Die fur Eingriffe in die Biotopfunktion vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen fiihren auch zu ei-
ner Verbesserung der Bodenfunktionen durch Verminderung von stofflichen und nicht stoffli-
chen Eintragen. Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen kann somit vollstédndig ausgeglichen
werden.

Schutzgut Wasser:
Wahrend der Bauarbeiten sind Schutz- und SicherungsmalRnahmen beim Umgang mit wasser-

gefahrdenden Stoffen zu treffen. Die Lagerung von Kraftstoffen, Olen sowie das Betanken von
Baufahrzeugen und Maschinen sollen auf versiegelten Fldchen oder sonstigen gegen Leckagen
im Erdreich gesicherten Flachen erfolgen.
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Schutzgut Landschaft
Die fur das Schutzgut Biotope vorgesehene MalRnahme zur Begriinung tragt auch zur Vermin-
derung, Vermeidung und zum Ausgleich fir Eingriffe in das Landschaftsbild bei.

4.10 Zusammenfassende Darstellung der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen
Die in Kap. 4.1 bis 4.8 dargestellten Umweltauswirkungen werden unter Beriicksichtigung der

6kologischen Wirksamkeit der aufgefiihrten Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensations-
maflnahmen nachfolgend tabellarisch aufgelistet und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit beurteilt.

Voraussichtliche Auswirkungen des Planvorhabens

Schutzgut / Thema Bedeutung / Erhebliche Erlauterung
Empfindlichkeit Beeintriachtigung

Mensch / L&rm nein . Bau.bedlngte Beeintrachtigung
» Geringe Verkehrszunahme

. . . Geringe Bedeutung
Mensch / Erholung gering nein des Plangebietes
Biologische Vielfalt, Tiere, . . ° Bed GerlcrjlgeLblz mlttl?re
Pflanzen, Biotopfunktion gering nein edeutung der Lebensrdaume
’ o Eingriffe ausgleichbar
. Versiegelung schutz-
Boden wirdiger Béden
. Vollkompensation wird
erreicht
] 8 . Geringe Einschran-
Wasser (GW) i Aein kung Grundwasserneubildung
| " . Keine Flieligewasser
Wasser (OF) gering nein im Plangebiet
Klima / Luft gering nein
. . . . Tw. Eingriinung des
Landschaftsbild gering nein Plangebietes
Erholung (freie Landschaft) gering nein * Geringe Bedeutung fur

Erholungsnutzung
Kultur- und sonstige Sach-

gilter unbedeutend nein o Nicht vorhanden
. Keine umweltbeein-
Wechselwirkungen keine nein trachtigenden erheblichen

Wechselwirkungen

Tab. 1: Zusammenfassende schutzgutbezogene Beurteilung der Erheblichkeit der Umwelt-
auswirkungen des Bebauungsplans Nr. 67 der Gemeinde Reichshof

5. ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDS
5.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Wildbergerhiitte — An der
Wiehl“ sind die unter Punkt 4 dargestellten Umweltauswirkungen verbunden. Es wird deutlich,
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dass bei Beriicksichtigung der dargestellten Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen fir die
umweltrelevanten Schutzgiter Mensch, Biotope, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild sowie
Kultur- und Sachgiter keine nachteiligen Auswirkungen zu erwarten sind. Erhebliche Beein-
trachtigungen sind fiir das Schutzgut Boden zu erwarten.

5.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die aktuellen Nutzungen beibehalten. Erhebliche
Auswirkungen auf die umweltrelevanten Schutzgiter sind bei Beibehaltung der aktuellen Nut-
zungen nicht zu erwarten.

6. ALTERNATIVENPRUFUNG

Alternative Standorte wurden im Rahmen dieser Umweltpriifung nicht geprift, da es sich um die
Aufstellung eines bestehenden Baugebietes bzw. Bebauungsplanbereiches handelt.

7. GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN (MONITORING)

Das Monitoring bezieht sich ausschlieRlich auf die Uberwachung von méglicherweise auftreten-
den erheblichen Umweltauswirkungen als Folge der Realisierung der im B-Plan Nr. 67 festge-
setzten Nutzungen. Es ist kein Instrument, um die Umsetzung der im Bebauungsplan getroffe-
nen Festsetzungen zu Uberprifen. Dies ist Aufgabe der Bauaufsichtsbehdrden.

Fir das Monitoring ist die Gemeinde Reichshof zustdndig. Die Gemeinde benachrichtigt die
Umweltfachbehdrden, dass die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 67 rechtswirksam gewor-
den ist.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmaélern ist der Gemeinde Reichshof und dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
gemal §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz unverziglich anzuzeigen.

Die Gemeinde Reichshof wird zusétzliche Uberwachungskontrollen beim Auftreten akuter Um-
weltprobleme aufgrund von Hinweisen der zustdndigen Fachbehdrden und/oder aus der Bevol-
kerung durchfuhren.

8. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die allgemein verstandliche Zusammenfassung im Umweltbericht ist so auszugestalten, dass
Dritten die Beurteilung ermdéglicht wird, ob und in welchem Umfang sie von den Umweltauswir-
kungen des Vorhabens betroffen sein kénnen.
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Angesichts des Umfanges und der Komplexitdt der Angaben nach § 2a Abs. 1 und 2 BauGB
kommt hierbei der Zusammenfassung besondere Bedeutung zu.

Die gegenwartige Situation der Umwelt wurde auf Grundlage vorliegender Daten, Informationen
und sonstiger Erkenntnisse untersucht und die Umweltauswirkungen des Planvorhabens wur-
den entsprechend dem heutigen Planungsstand des Bebauungsplanes Nr. 67 beurteilt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Widlbergerhiitte — An der
Wiehl“ beabsichtigt die Gemeinde Reichshof, die Erweiterung eines ansdssigen Einzel- und
GroRhandelsbetriebs zu erméglichen. Daruber hinaus soll fur bereits genehmigte Lagerflachen
eine planungsrechtliche Bestandssicherung erfolgen.

Im Landesentwicklungsplan NRW (Stand: 1995) ist das Plangebiet als ,Freiraum® dargestellt.

Im Regionalplan Teilabschnitt Region Koln (Stand: 2006) ist das Plangebiet als ,Freiraum-
und Agrarbereich® mit der Uberlagerung ,Grundwasser- und Gewésserschutz dargestellt. Die
Landesstralie L 324 ist als ,Stral3e fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr®
dargestellt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes und innerhalb
des Naturparks ,Bergisches Land".

Das Plangebiet befindet sich auerhalb des Geltungsbereiches eines rechtskraftigen Land-
schaftsplanes und eines Landschaftsschutzgebietes.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung schutzwirdiger Bereiche)
weist im Plangebiet und dessen naherer Umgebung keine schutzwirdigen Biotope aus.

Geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG NW sind im Plangebiet und dessen nadherer Umge-
bung nicht vorhanden.

Konkrete Hinweise auf prioritire Lebensrdaume und Arten gemall der Fauna-Flora-Habi-
tat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Le-
bensrdaume liegen fur das Plangebiet nicht vor. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemel-
deten FFH-Gebietes bzw. maligeblicher Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Plan-
vorhaben nicht zu erwarten.

Es liegen keine konkreten Angaben Uber das Vorkommen ,,besonders/streng geschiitzter Ar-
ten“ gemal Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzZVO Anhang A und B, Arten der
EU-VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV im Planungsraum bzw. dessen ndherer Umgebung
vor.

Durch das Planvorhaben werden keine Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchtsstatten zerstort, so
dass der Verbotstatbestand gem. § 44 BNatSchG nicht erfullt wird. (siehe auch Kap. 2.6 - Be-
sonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten, Rote-Liste-Arten, Arten der EG-Vogel-
schutzrichtlinie).
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Mégliche Beeintrachtigungen des Menschen, v.a. der Wohn- und Wohnumfeldfunktion und der
menschlichen Gesundheit durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 67 sind nicht erkenn-
bar.

Mit der Aufstellung des BP 67 wurde eine Gliederung des Gewerbegebietes (G1 bis G3) festge-
setzt, nach der die fir den angrenzenden Gewerbebetrieb genehmigten Schallleistungspegel
nicht Gberschritten werden durfen.

Die innerhalb des Geltungsbereiches eingriffsrelevant betroffenen Biotoptypen (Fettweide, Zier-
gehdlze) haben eine geringe Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes. Im Hin-
blick auf das Schutzgut Biotope - Tiere und Pflanzen sind durch die Aufstellung des B-Plans un-
ter Berucksichtigung der vorgesehenen Begriinungsmallnahmen, die auch Ausgleichsfunktion
Ubernehmen, keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Durch Versiegelung und Uberbauung gehen teilweise Béden von hoher Schutzwiirdigkeit in ih-
rer Funktion vollstandig verloren. Die daraus resultierenden Beeintrdchtigungen sind als erheb-
lich anzusehen.

Oberflachengewasser kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor. Auch verfugt das Plange-
biet nicht Uber ergiebige nutzbare Grundwasservorkommen. Nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser sind nicht erkennbar.

Die mdgliche zusatzliche Versiegelung fiihrt voraussichtlich nicht zu einer Veranderung der lo-
kalklimatischen Verhéltnisse. Erhebliche nachteilige Auswirkungen fur das Schutzgut Klima/Luft
sind nicht zu erwarten.

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
ergeben sich daher fiir das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter nicht.

Die unvermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 67 durch die Pflanzung einer Wildhecke (400 m?) nur teilweise aus-
geglichen werden. Das Ausgleichsdefizit wird Uiber das Okokonto der Gemeinde Reichshof
durch Umwandlung von Nadelwald in Sumpfwald in einem Nebensiefen der Wiehl kompensiert.
Die gemal Anlage zu §2 Abs. 4 und §2a BauGB durchzufiihrende Umweltprifung kommt zu
dem Ergebnis, dass bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 67 ,Gewerbegebiet Wildberger-
hutte — An der Wiehl“ teilweise erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das relevante Schutz-
gut Boden zu erwarten sind. Die geringen bzw. nicht zu erwartenden nachteiligen Auswirkungen
auf die Schutzguter Mensch, Biotope, Wasser, Klima / Luft, Landschaft und Kultur- und Sachgu-
ter kdnnen vollstandig ausgeglichen werden, wenn die in der Begriindung zum B-Plan aufge-
fuhrten Empfehlungen bericksichtigt und die Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und zur
Begriinung in vollem Umfang auf den vorgesehenen Flachen realisiert werden.

Die Durchfuhrung der beschriebenen Mallnahmen zur Vermeidung, Minderung und Begriinung
der Eingriffe in Natur und Landschaft ist in einem stddtebaulichen Vertrag zwischen der Ge-
meinde Reichshof und dem Vorhabentrager zu regeln bzw. zu sichern.

Der Umweltbericht wird entsprechend dem zunehmenden Konkretisierungsgrad der Pla-
nung im weiteren Verfahren angepasst.
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