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Begriindung zur 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Gewerbegebiet Wehnrath, 1. BA

1. Verfahren / Planungsanlass / Durchfiihrung der Planung

Der Rat der Gemeinde Reichshof hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1i.V.m. § 13 BauGB die Auf-
stellung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes (B-Plan) Nr. 30 ,Gewerbegebiet
Wehnrath, 1. BA", beschlossen.

Planungsanlass fiir die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist, dass fir die Grund-
stlicke innerhalb des Bebauungsplanédnderungsgebietes erweitertes Baurecht zur planungs-
rechtlich zulassigen Ausnutzung des Gesamtgrundstiickes unter Berlicksichtigung der vorhan-
denen Bebauung geschaffen werden soll.

Bei den Grundstiicken (Gemarkung Sinspert, Flur 2, Flursticke 273 und 322) soll eine neue
Uberbaubare Flache zur Erweiterung der baulichen Anlagen festgesetzt werden. Die festgesetz-
te StraBenverkehrsflache entfallt. Zwei Baumstandorte werden entlang der ErschlieBung ,Am
Busch® bzw. des Wendehammerbereiches verandert.

Fir den Anderungsbereich werden die planungsrechtlichen Festsetzungen sowie die textlichen
Festsetzungen des B-Plan Nr. 30 Gbernommen.

Mit der Erarbeitung der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wurde das Pla-
nungsburo Hellmann + Kunze Siegen/Reichshof beauftragt.
2. Geltungsbereich der Anderung

Der Geltungsbereich der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 umfasst die
Flurstiicke 273 und 322, Gemarkung Sinspert, Flur 21 und hat eine GrdBe von ca. 3.213 m2.

Ubersichtslageplan

© tim-online.de, Topographische Karte, M 1: 5.000 i.O.

3. Stadtebau / Darlegung der Anderungsabsicht
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Begriindung zur 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Gewerbegebiet Wehnrath, 1. BA

Mit der 2. vereinfachten Anderung dieses Bebauungsplanes sollen fiir das vorhandene Bau-
grundstiick im vereinfachten Verfahren nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) die tberbaubaren
Grundstlckflachen neu festgesetzt werden.

07
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B-Plan Nr. 30, Stand 2. Anderung (Bestand)

Gl
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B-Plan Nr. 30, Stand 2. Anderung (Planung)

Hierbei soll bei den Grundstiicken (Gemarkung Sinspert, Flur 2, Flurstlicke 273 und 322) eine
neue Uberbaubare Flache zur Erweiterung der baulichen Anlagen in westlicher Richtung fest-
gesetzt werden.
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Begriindung zur 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Gewerbegebiet Wehnrath, 1. BA

Das Baufenster der Industriegebietsflache wird in westlicher Richtung erweitert. Der bisherige
Abstand der Baugrenze zur westlich gelegenen Grinflache von ca. 9,50 m wird auf ca. 3,00 m
bis ca. 11,00 m abgeéandert.

Die festgesetzte StraBenverkehrsflache entféllt, da der Ausbau der ErschlieBung sich in der
heutigen Lage anders als im B-Plan festgesetzt ist, darstellt. Die StraBenbegrenzungslinie wur-
de auf die neuen o&rtlichen Gegebenheiten angepasst. Die festgesetzten StraBenverkehrsfla-
chen (Flurstlicke 322) entfallen somit und werden als Industriegebietsflachen festgesetzt.

Zwei Baumstandorte werden entlang der ErschlieBung ,Am Busch® bzw. des Wendehammer-
bereiches verschoben.

Da die ErschlieBung fiir das Baugrundstiick tGber die GemeindestraBe ,,Am Busch® als gesichert
angesehen werden kann, andert sich der in § 13 BauGB aufgeflhrte, sich aus der Eigenart der
naheren Umgebung ergebende ZulassigkeitsmaBstab, nicht.

Die Grundflachenzahl von 0,7, die Baumassenzahl von 9,0 und die maximale Héhe der bauli-
chen Anlagen (FH 311,00 m G.NN) bleiben erhalten.

Fir den Anderungsbereich wurden die textlichen Festsetzungen des rechtskraftigen B-Plan
Nr. 30 Gbernommen.

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir die Bauflachen ,Gewerbliche Bauflache® dar. Die
Uberplanungen werden somit aus dem FNP entwickelt.

4. Umweltvertraglichkeitsprifung / Umweltbericht

Die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung wird hier nicht vorbereitet oder begriin-
det. DarlUiber hinaus bestehen keine Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefliihrten Schutzgditer.

Nach den §§ 3b bis 3f UVPG besteht fiir die 2. vereinfachte Anderung des B-Planes Nr. 30 kei-
ne Verpflichtung zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung, da der in Anlage 1 Nr.
18.7.2 zum UVPG aufgefiihrte Schwellenwert von 2,0 ha durch das Vorhaben nicht erreicht
wird. Auf die Durchfihrung einer Umweltprifung als Regelpflicht bzw. Vorprifungspflicht wird
daher verzichtet.

Umweltrelevante Auswirkungen durch die Realisierung dieser Bebauungsplandnderung sind
nicht zu erkennen. Naturschutzrechtliche Festsetzungen bestehen nicht.

GemaB § 13 (3) BauGB wird bei der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30
von der Erarbeitung des Umweltberichtes gemaB § 2a BauGB sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

5. Belange von Natur und Landschaft

Die Firma F & S Zerspanungstechnik beabsichtigt aufgrund dringenden Erweiterungsbedarfs
die im Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen im Bereich des Betriebsgeléandes zu vergré-
Bern.

Die Gemeinde Reichshof fiihrt die 2. vereinfachte Anderung nach § 13 BauGB des Bebauungs-
planes Nr. 30 durch.
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Begriindung zur 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Gewerbegebiet Wehnrath, 1. BA

Die Bebauungsplanédnderung bereitet die Neuplanung von Uberbaubaren und nicht Gberbauba-
ren Flachen auf den Baugrundstucken Flurstiicke 273 und 322 vor. Die Neubebauung wird auf
Flachen geplant, die aktuell schon als Industriegebiet festgesetzt sind. Zur Erweiterung der
baulichen Anlagen wird die Baugrenze in westlicher Richtung um ca. 350 m2 erweitert. Da die
Grundflachenzahl von GRZ 0,7 festgesetzt bleibt, wird sich der Anteil der Uberbaubaren Fla-
chen innerhalb des gesamten Plangebietes nicht erhéhen.

Die festgesetzte StraBenverkehrsflache entfallt und wird der Industriegebietsflache (GRZ 0,7)
zugeschlagen.

5.1. Naturschutzrechtliche Bindungen
Das Plangebiet liegt auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs eines Landschaftsplanes.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes. Westlich angrenzend an
das Plangebiet grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an.

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalen (LANUV-Biotopkartierung schutzwirdiger Bereiche)
weist im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung keine schutzwirdigen Biotope aus.
Angaben Uber das Vorhandensein von Biotopen/Biotoptypen nach § 30 Bundesnaturschutzge-
setz/ § 62 LG NW (,gesetzlich geschltzte Biotope*) liegen nicht vor.

Konkrete Hinweise auf prioritire Lebensrdume und Arten gemaB der Fauna-Flora-Habi-
tat-Richtlinie (FFH-Richtlinie), der EG-Vogelschutzrichtlinie sowie auf potenzielle FFH-Lebens-
raume liegen fir das Plangebiet und die ndhere Umgebung nicht vor.

Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-Gebietes bzw. maBgeblicher Bestand-
teile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben nicht zu erwarten.

Konkrete Hinweise bzw. Angaben Uber das Vorkommen ,besonders / streng geschitzter Arten”
geman Anlage 1 Sp. 2 und 3 BArtSchV, EU-ArtenschutzVO Anhang A und B, Arten der EU-
VRL Anhang | und FFH-RL Anhang IV im Planungsraum, die ggf. durch das Planvorhaben ge-
stort bzw. deren Wohn-, Nist-, Brut- oder Zufluchtsstétten durch das Planvorhaben zerstért wer-
den kdnnten, liegen bisher nicht vor.

5.2. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung (EAB)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gewerbegebietes am westlichen Rand von Reichs-
hof-Wehnrath. Kleingewerbliche Nutzung pragt die StraBe ,Am Busch®, die im Bereich des
Plangebietes in einem Wendehammer endet. Im nérdlichen und westlichen Randbereich des
Plangebiets befinden sich steile Béschungsbereiche, die von Adlerfarn und Saumbestéanden
gepragt werden. Daran schlieBen sich Uberwiegend Laubmischwaldbestande jungen bis mittel-
alten Baumholzalters auBerhalb des Plangebiets an, die in einen groBen zusammenh&ngenden
Waldbestand Ubergehen. Sadlich der StraBe ,Am Busch® verlauft die L 96, zwischen der Lan-
desstraBe und dem Gewerbegebiet befindet sich ein Laubgehdlzstreifen.

Im Rahmen der VergréBerung des Betriebsgelandes soll die Gberbaubare Flache nach Westen
um ca. 350 m? erweitert werden. Die Erweiterungsflache ist momentan von teilversiegelten Fla-
chen, Saum- Ruderal- und punktuell Hochstaudenfluren gepragt. Auf der Erweiterungsflache
soll eine neue Systemhalle errichtet werden.

Bei der Eingriffsbewertung kann nicht der tatsachliche Bestand vor Ort zugrunde gelegt wer-
den, sondern es missen die festgesetzten Nutzungsstrukturen, die sich aus dem rechtskrafti-
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Begriindung zur 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Gewerbegebiet Wehnrath, 1. BA

gen Bebauungsplan Nr. 30 ergeben, in die Bilanzierung einflieBen. Im rechtkraftigen Bebau-
ungsplan ist flachendeckend Industriegebiet ausgewiesen.

Die Grundflachenzahl ist mit 0,7 festgesetzt. Der Umfang der Flacheninanspruchnahme durch
die Errichtung von Gebauden, Neben- und ErschlieBungsanlagen wird anhand der Grundfla-
chenzahl (GRZ) ermittelt. Die GRZ gibt das MaB der Gberbaubaren Grundflache im Verhaltnis
zur Gesamtflache des Baugrundstiicks an und ist somit ein wichtiger BeurteilungsmaBstab fir
den Umfang der Gesamt-Flachen-Inanspruchnahme und der Versiegelung von Boden.

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird die Baugrenze nach Westen verlagert, doch da
die Grundflachenzahl von GRZ 0,7 festgesetzt bleibt, wird sich der Anteil der liberbaubaren Fla-
chen innerhalb des gesamten Plangebietes nicht erhGhen. Es kommt zu keiner zusatzlichen
Uberbauung des Plangebiets und somit kann auf eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ver-
zichtet werden. Da die festgesetzte StraBenverkehrsflache entfallt und der Industriegebietsfla-
che (GRZ 0,7) zugeschlagen wird, kann davon ausgegangen werden, dass vielmehr bei einer
Gesamtflache von 144 m2 ca. 44 m? weniger versiegelt werden kdnnen.

Erhebliche visuelle Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes als Folge der geplanten Erweite-
rung sind nicht zu erwarten, da der vorhandene an das Plangebiet angrenzende Wald nicht be-
eintrachtigt wird. Somit ist das Plangebiet nach Westen und Norden eingegriint. Fernwirkungen
sind nicht vorhanden. Bei dem festgesetzten Baumbestand (4 Baume) werden die Standorte
von zwei Baumen an der ErschlieBungsstraBe ,Am Busch“ geringfligig veréndert. Das Plange-
biet hat durch die Lage im Gewerbegebiet keine Bedeutung fir die Erholungsnutzung. Zusatzli-
che Emissionen sind nicht abzusehen. Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB be-
darfen die Umweltbelange deshalb keiner weitergehenden Berucksichtigung.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Wéhrend der Bauphase sind voraussichtlich Beeintrachtigungen aller Landschaftsfunktionen
durch Erdbewegungen, Lagerung von Baumaterialien, BaustraBen/-felder, Baustellenverkehr
etc. zu erwarten. Intensitdt und Umfang dieser Beeintrachtigungen sind heute nur bedingt ein-
zuschéatzen. Sie sind i.d.R. voribergehend und auf die Zeit der Bauphase begrenzt. Baube-
dingte Beeintrachtigungen sind durch gezielte Schutz- und SicherungsmaBnahmen zu vermei-
den bzw. zu mindern.

Die an das Plangebiet angrenzenden Flachen sind wahrend der Bauphase von jeglichen bau-
bedingten Stérungen / Beeintréachtigungen freizuhalten.

Der bei den Bautatigkeiten anfallende Oberboden (Mutterboden) ist zu sichern, fachgerecht
zwischen zu lagern (unter Meidung von &kologisch wertvollen Flachen) und soweit wie nur
maoglich innerhalb des B-Plangebietes wiederzuverwenden. Die Bodenarbeiten sollen entspre-
chend den einschlagigen Richtlinien (z.B. DIN 18300: Erdarbeiten, DIN 18915: Bodenarbeiten)
durchgefiihrt werden.

Da die Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) lUberschritten werden,
ist der Bodenaushub (Baugruben) vorrangig innerhalb des Plangebietes wiederzuverwenden.
Gunstigerweise sollten die Erdarbeiten in der niederschlagsarmen Zeit erfolgen.

Wahrend der Bauarbeiten sind Schutz- und SicherungsmaBnahmen beim Umgang mit wasser-
gefahrdenden Stoffen zu treffen. Die Lagerung von Kraftstoffen, Olen sowie das Betanken von
Baufahrzeugen und Maschinen sollen auf versiegelten Flachen oder sonstigen gegen Lecka-
gen im Erdreich gesicherten Flachen erfolgen.

5.2.  Artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP)
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Begriindung zur 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Gewerbegebiet Wehnrath, 1. BA

Innerhalb des Plangebietes sind folgende fir die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Be-
lange relevanten Lebensraume anzutreffen:

e Saum- und Ruderalflachen, stellenweise Hochstaudenfluren

Die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes gemaB den Festsetzungen der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 30 wird zum Verlust des gr6Bten Teils der Saum- und Ruderalfla-
chen flhren. Damit werden die heutigen Lebensraumfunktionen der 6kologisch gering- und mit-
telwertigen Biotope im Plangebiet vollstandig durch Uberbauung in Anspruch genommen.

Als wesentliche Wirkfaktoren sind die folgenden Beeintrachtigungen der Tier- und Pflanzenwelt
und ihrer Lebensraumfunktionen zu nennen:

- vollstéandiger Habitatfunktionsverlust
- Stérung der Habitatfunktion
- Verdrangungseffekte fir einzelne Individuen

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans erfolgt die Priifung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG fur die sogenannten ,planungsrelevanten Arten” (Tie-
re und Pflanzen). Es handelt sich um eine Auswahl naturschutzfachlich begriindeter Arten, die
einer Art-fir-Art-Betrachtung zu unterziehen sind. In Ausnahmefallen kénnen im Rahmen der
Risikoeinschatzung auch Artengruppen zusammengefasst werden. Es ist zu Gberprifen, ob fir
die ,planungsrelevanten Arten®

- der Fortbestand der lokalen Population einer Art gewéhrleistet ist bzw. nicht erheblich
beeintrachtigt wird
- die 6kologische Funktion von Lebensstatten gesichert wird.

Die Auswertung des Fachinformationssystems des LANUV ergab, dass unter Berlcksichtigung
der im Plangebiet kartierten Lebensrdume die im Anhang aufgefuhrten Arten potenziell vorkom-
men kénnen. Auf eine Befragung ehrenamtlich arbeitender Naturschutzverb&nde oder der Bio-
logischen Station Oberberg wurde aufgrund der geringen Bedeutung des Gebiets und der vor-
hersehbar geringen Betroffenheit von planungsrelevanten Arten verzichtet.

Anhand der im Plangebiet vorgefundenen Biotoptypen wurde eine faunistische Potenzialana-
lyse vorgenommen. Im Fachinformationssystem (FIS) des Landesamtes flr Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz NRW (LANUV) wurden die im Plangebiet potenziell vorkommenden Arten
ermittelt, die in der Anlage in einer Tabelle zusammengefasst dargestellt sind.

Fledermé&use )

Im Plangebiet sind auBerhalb des vorhandenen Hallenbereichs keine als Brut-, oder Uberwinte-
rungsquartier geeigneten Habitate fir Fledermduse vorhanden. Auch als Tagesverstecke eig-
net sich der Gehdlzjungwuchs nicht. Die an das Plangebiet angrenzenden Waldbestande stel-
len vermutlich Brut- und Nahrungshabitate dar. Sie bleiben bei Umsetzung der Planung voll-
sténdig erhalten. Eine negative Betroffenheit von Fledermausen ist nicht erkennbar. Baube-
dingte Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten, da aufgrund des groBen zusammenhéngen-
den angrenzenden Waldbestandes ausreichende Ausweichbiotope vorhanden sind.

Innerhalb des Hallenbereichs ist nicht auszuschlieBen, dass Zwerg-Fledermause die Spalten an
vorhandenen Dachaufbauten wie Liftungen, Kamine als Fledermausquartier nutzen. Da bei
dem Neubau der Systemhalle keine Veranderungen an den Dachaufbauten der vorhandenen
Halle durchgefliihrt werden, ist eine negative Betroffenheit nicht zu erkennen.

Greifvégel und Eulen
Fortpflanzungs- und Ruhestétten (Horste, groBe Baumhdhlen) wurden im Plangebiet nicht vor-
gefunden. Es kann ausgeschlossen werden, dass Greifvégel und Eulen auf dem Saum-und Ru-
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Begriindung zur 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Gewerbegebiet Wehnrath, 1. BA

deralfluren jagen, da die kleine Flache kein essentielles Nahrungshabitat darstellt und aufgrund
des vorhandenen Gewerbebetriebes schon Stérungen unterworfen ist. Eine negative Betroffen-
heit ist nicht erkennbar.

Singvégel

Alle weiteren im Plangebiet potenziell vorkommenden planungsrelevanten Singvégel nutzen
das Gebiet aufgrund der vorhandenen Stérungen des vorhandenen Gewerbebetriebs evil. zur
Nahrungssuche. Eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
kann ausgeschlossen werden, da Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht in Anspruch genom-
men werden. AuBerdem ist die Eingriffsflache nicht als essentieller Bestandteil ihrer Lebensrau-
me anzusehen und ein Ausweichen auf unmittelbar angrenzende geeignete Flachen ist még-
lich. Eine negative Betroffenheit ist nicht erkennbar.

Fir die landesweit ungeféhrdeten ubiquitdren Vogelarten, wie z. B. Amsel, Star, Kohl- und
Blaumeise, Buch- und Grinfink wurde ermittelt, dass das Eintreten eines Verbotstatbestandes
(Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population, Verlust der 6kologischen
Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten) fir diese Arten auszuschlieBen ist, da sie allge-
mein wenig empfindlich gegen Stérungen, anpassungsfahig und flexibel hinsichtlich ihrer Le-
bensrdume und daher landesweit in einem glinstigen Erhaltungszustand sind. Daher besteht
kein Erfordernis, diese Arten einer weiter gehenden Betrachtung zu unterziehen. Auch flr die
Vogelarten, die auf der Vorwarnliste Nordrhein-Westfalen und/oder Deutschland stehen, war
vor diesem Hintergrund keine vertiefende Prifung erforderlich.

Amphibien

Aufgrund fehlender Laichgewasser innerhalb des Plangebietes ist das Vorkommen von Ge-
burtshelferkréte und Kammmolch ausgeschlossen. Eine negative Betroffenheit ist nicht erkenn-
bar.

Reptilien

Die Schlingnatter hat ihren Schwerpunkt in reich strukturierten Lebensraumen mit einem Wech-
sel von Einzelbdumen, lockeren Gehdlzgruppen sowie grasigen und vegetationsfreien Flachen
vor. Lockere und trockene Substrate wie Sandbéden oder besonnte Hanglagen mit Steinschutt
und Felspartien werden bevorzugt. Sekundar werden auch vom Menschen geschaffene Le-
bensrdume wie Steinbriiche, alte Gemduer, sidexponierte StraBenbdschungen und Eisen-
bahnddmme als Lebensraum genutzt. Da im Plangebiet keine Gehdlzbestande sowie offene,
vegetationsfreie Bereiche vorhanden sind, ist davon auszugehen, dass der Lebensraum fir Ha-
bitate der Schlingnatter nicht geeignet ist.

Da erhebliche Beeintrachtigungen der oben diskutierten Arten / Artengruppen nicht ersichtlich
sind, kann auf die Umsetzung von MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung verzichtet wer-
den.

Aus artenschutzfachlicher Sicht ist durch das Planvorhaben keine Verschlechterung des Er-
haltungszustands der lokalen Populationen der o. g. Arten zu erwarten. Von einem Eintreten ar-
tenschutzrechtlich relevanter Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG ist nicht auszugehen.
Ein Ausnahmetatbestand gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt sich daher nicht.

6. ErschlieBung

Das vorhandene Baugrundstiick ist Gber die GemeindestraBBe ,Am Busch” bereits erschlossen.
Weitere neue o6ffentliche ErschlieBungen sind nicht geplant.

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an das vorhandene Kanal-
netz. Von einer Versickerung des Regenwassers wird abgesehen, da die neuen Uberbaubaren
Grundstlcksflachen als nicht Uberbaubare Grundstlcksflachen bzw. Verkehrsflachen bereits
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heute an das vorhandene Kanalnetz angeschlossen sind und es nicht zu weiteren Einleitungs-
mengen von Niederschlagswasser kommt.

7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind nicht bekannt und auch
nicht erkennbar. Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier
verwiesen. Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
,=Untere Denkmalbehérde” oder LVR-Amt flir Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziiglich
zu informieren. Bodendenkmale und Fundstellen sind zunachst unverandert zu erhalten.

8. Belange des Bodens

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmate-
rial, das die Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, Uber die keine Erkenntnisse Uber das
Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen
von BaumaBnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um
Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht Gberschritten sind, vor Schad-
stoffeintragen zu schitzen. Bei der Umsetzung der BaumaBnahme ist der § 2 Abs. 2 Landes-
bodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den obe-
ren Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Béden in einer Gesamtmenge
von Uber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehdérde vorab anzuzeigen.

9. Flachengegenuberstellung Bestand / Planung

Bestand: Planung:

Industriegebietsflachen: ca. 2.925 m? ca. 3.069 m?
StraBenverkehrsflachen: ca. 144 m? -

10. Verfahren

GemaB § 2 (1) BauGB beschloss der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss der
Gemeinde Reichshof am ................... die Aufstellung der 2. vereinfachten Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 30 fir dieses Gebiet.

Der Beschluss des Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschusses der Gemeinde Reichs-
hof zur Aufstellung dieser 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 wurde
=100 I ortstblich bekannt gemacht.

Der Bau-, Planungs-, Verkehrs- und Umweltausschuss der Gemeinde Reichshof stimmte
F=1 o I dieser 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 mit Begrin-
dung zu und beschloss die Offenlegung geman § 13 (2) BauGB.

Diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 hat gemaB § 13 (2) BauGB nach

ortsublicher Bekanntmachung vom ................... o] 1< J R einschlieBlich 6ffentlich aus-
gelegen.
GemaB Beschluss des Rates der Gemeinde Reichshof vom .................... wurden die Anregun-

gen beraten und z.T. stattgegeben.

Hellmann + Kunze Siegen — Seelbacher Weg 86 — 57072 Siegen Stand: 18.11.2011 8



Begriindung zur 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ,Gewerbegebiet Wehnrath, 1. BA

Diese 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 ist gemaB § 10 des BauGB in
Verbindung mit dem § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW)
und § 86 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (-Landesbauordnung BauO NW-)
F=1 01 R vom Rat der Gemeinde Reichshof als Satzung beschlossen worden.

Gem. § 10 (3) BauGB ist die Genehmigung / Satzung mit Hinweis auf die Bereithaltung zu je-
dermanns Einsicht der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 am ..................
ortsublich bekannt gemacht worden. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vor-
schriften des § 44 (3) Satz 1 und 2 sowie des § 44 (4) und des § 215 (1) des BauGB und des §
7 (6) GO NW hingewiesen. Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30 tritt mit
der Bekanntmachung vom .................. in Kraft.

Reichshof-Denklingen, den ........................

-Blrgermeister-
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